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Tém tit. Nghién cttu danh gia tinh hinh thwe hién mét s6 quyén stt dung dat ctia ho gia dinh, ca nhan tai
huyén Nong Son, tinh Quang Nam, va dé€ xuat cac giai phdp nang cao hiéu qua thyc hién quyén chuyén
nhuong va tang cho. Trong giai doan 2016-2020, viéc thuc hién mot s& quyén st dung dat trén dia ban
nghién cttu dién ra kha soi dong. C6 937 giao dich vé cap gidy chiing nhan chuyén nhuwong va da tién hanh
cap duoc 851 gidy chiing nhan. Déi véi quyén tdng cho c6 530 ho so va da cap duoc 479 gidy chiing nhéan.
Thu tuc thuce hién mot s6 quyén st dung dat la dé hiéu va dé thuc hién; phan 16n cac giao dich thyc hién
theo dung phiéu hen, nhanh chdéng; kha nang thyc hién cac quy dinh lién quan dén viéc thuc hién mot s6
quyén st dung dat tuong d6i dé va thuan loi. Tuy nhién, van con mot s6 ton tai va han ché trong qua trinh
thuc hién quyén st dung dat. D€ nang cao hiéu qua thuc hién mot sd quyén st dung dat can ting cuong
tuyén truyén gido duc va phd bién phap luat; don gian hda céc thu tuc; ddu tu co s¢ vat chat, hoan thién

chinh sach thu phi thuc hién mét s6 quyén st dung dat.

Tw khoa: Nong Son, ho gia dinh, ¢4 nhan, quyén st dung dat
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Abstract. The study aimed to evaluate the implementation of some land-use rights to households and
individuals in Nong Son district, Quang Nam province, and propose solutions to improve the rights to
transfer and donate performance. The implementation of land-use rights at the locality took place quite
actively from 2016 to 2020. Regarding the issuance of transfer certificates, 937 transactions were recorded,
and 851 certificates were issued. As for the donation, 530 transaction records needed to be certified, and 479
certificates were issued. The procedure for exercising some land-use rights was easy to understand and
implement; most transactions were processed rapidly, following the appointment slip; the regulations were
relatively easy to perform. However, shortages and limitations still existed. To overcome these drawbacks,
the authority should strengthen propaganda, education, and law dissemination, simplify procedures, invest

in facilities, and improve the policy of collecting fees to exercise of some land-use rights.
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1  Datvan dé

Trong nhitng ndm qua, cling véi huwéng di dting dan, sy dau tu hop ly va viéc khai théc tot
nhitng tiém nang sdn c6, tinh Quang Nam dang trd thanh mot trong nhitng diém dén hap dan
d6i voi cac nha dau tu trong va ngoai nudc. Trong d6, huyén Nong Son, tuy la huyén mién nui
v6i xudt phat diém rat thap, ha tang kinh t€'— ky thuat duwdi miec trung binh va giao thong khé
khan, sau mot thoi gian kién tri phan dau da c¢é nhiing budc phat trién manh mé. Nhiéu du an
duoc trién khai va di vao st dung. Viéc d6 thi héa dan dén gia dat trén thi truong tang cao va
dién bién phtic tap. Mit khéc, do phét trién kinh t& - xa hoi nén nhu cau thwce hién cac quyén st
dung dét cua ho gia dinh, ca nhan ngay cang tang. Hang ndm c6 hang tram treong hop dén thuc
hién thu tuc tai chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Nong Son. Cong tac thuc hién quyén
stt dung dat trong nhitng nam qua cua huyén da dat nhiing két qua nhat dinh. Tuy nhién, bén

canh nhing két qua dé van con ton tai nhiéu kho khéan can giai quyét nhu: viéc thuc hién cac
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quyén str dung dat c6 noi, cd ltic con chua dap ting kip thoi, cap gidy ching nhan chura duroc gan lién
vOi cOng tac cap nhat, chinh ly bién dong vé dat dai nén ho so khong thong nhat, chuyén nhuong dat
ma khong lam tht tuc theo quy dinh, tranh chap dat & dia phuong dién biéh phtic tap. Cac quy dinh
phap luat vé giai quyét tranh chap, khiéu nai, t& cdo trong linh vuc dat dai con bat cap, khong dong
b0, thay d6i qua ting thoi ky, do dé viéc dp dung can ct phap luat d€ giai quyét vu viéc gitra cac
nganh lién quan khong ddng nhat. Xuat phét ttr thuc t€ d6, viéc danh gia tinh hinh thwe hién quyén
stt dung dat ctia ho gia dinh, ca nhan trén dja ban huyén Nong Son, tinh Quang Nam, nham dé xuat
giai phap cé y nghia rat thiét thure trong b6i canh hién nay.

2 Phuong phap
21  Chon di€ém nghién ciru

Huyén Nong Son c6 sau don vi hanh chinh cap xa. Dan s6 cua huyén 1a 31.470 nguoi (ndm 2020)
[1]. Dwa vao vi tri dia ly ctia cac x, trinh d6 dan tri, ty 1€ lao dong ndng nghiép va phi nong nghiép, hé
thong giao thdng, co sd ha tang phuc vu cho viéc phat trién kinh t€'va cac dich vu khac, chiing ti chon
sau xa dién hinh d€ nghién cttu. Nhitng xa c6 diéu kién kinh t& phat trién va thuén loi gdm Qué Trung,
Qué'Ldc va Son Vién; nhitng xa cé diéu kién kinh t&’kém phét trién va kho khan gom Phude Ninh, Qué’
Lam va Ninh Phuéc.

Cac ho duoc chon mot cach ngau nhién, dai dién cho cac hd trong xa. Qua trinh chon cac

ho diéu tra dua vao diéu kién kinh t& co so ha tang, diéu kién dat dai, ...

Viéc diéu tra duoc xac dinh theo hé thong phan loai vé loai hinh diéu tra, d6i tuong diéu
tra, ndi dung diéu tra d€ diéu tra bao quat va ddy du ca quy mo va ndi dung dat ra. Cach chon
mau diém diéu tra: cdc mau c6 diéu kién tuong tw nhau duoc lira chon theo phuong phap ngau
nhién.

2.2 Thu thap s6 liéu
S6 liéu thi cAp
Thu thap va hé thong hda cac tai liéu vé diéu kién tw nhién, kinh t&' - xa hoi, cac s6 liéu

thong ké dat dai, tinh hinh st dung cac loai dat. Cac bao cdo, thong ké, so liéu, két qua vé cong
tac dang ky bién dong dat dai.

S0 liéu duoc thu thap tai Van phong Huyén uy, Van phong HDND — UBND huyén, bao
gom cac bao cdo, van ban, nghi quyét vé tinh hinh phat trién kinh t&' — xa hoi trong giai doan
2016-2020; Nghi quyét Ban chdp hanh DBang by huyén Nong Son nhiém ky 2016-2020; Bao cao
tinh hinh thuc hién nhiém vu phat trién kinh t€'— xa hdi ndm 2016 va ndm 2020 va Phuwong huéng
trién khai nhiém vu ndm 2020 cua UBND huyén Nong Son, cac van ban ctia Huyén uy va UBND
huyén lién quan dén quan ly va st dung dat dai trén dia ban huyén.
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Thu thép tai phong Tai nguyén va Moi trwong, Chi nhanh Van phong Dang ky dat dai
huyén Nong Son: bao cdo tong két cong tadc hang ndm ctia Phong, Chi nhanh Van phong vé tinh
hinh quan ly dat dai tir ndm 2016 dén nam 2020; s liéu, bang biéu kiém ké, thong ké hién trang
stt dung dat dai qua cac ndm; Bao cao két qua thwee hién chuyén quyén st dung dat, thira ké, thé’
chap quyén st dung dat ttir ndm 2016 dén nam 2020; Bao cao danh gia bién dong dat dai tir ndm
2016 dén nam 2020.

Thu thép tai cac xa cac tai liéu lién quan dén quan ly va st dung dat dai.

S6 liéu so cap

Dé& ¢6 can ctt danh gid tdng hop, khach quan vé tinh hinh thye hién mét s6 quyén st dung
dat, chung toi da thuc hién diéu tra khao sat véi doi tuwong diéu tra la h gia dinh, ca nhan. Theo
cong thite Slovin [2-4], s8 lwgng mau diéu tra (1) dwa trén dan s& 31.470 ngudi (N) va sai s6 10%
(e) 1a

n=N/(1+N x ) = 31.470/(1 + 31.470 x 0,12) = 100 phiéu

Chuing t6i cdn ¢t vao dan sd trung binh cta cac xa va di€u kién phat trién kinh t&'— xa hoi
d€ phan chia s& lwong phiéu cac d6i teong nghién ctru. Noi dung cau hoi tap trung vao cdc nhém
thong tin: tinh hinh thwe hién cac quyén ctia h gia dinh, ca nhan trong giai doan 2016-2020; tinh
hinh thye hién cac quyén giao dich ctia ho gia dinh, ca nhan trong giai doan 2016-2020; quan hé
v6i nguoi nhan chuyén quyén stt dung dat; y kién cta gia dinh vé viéc thuc hién cac quyén st dung
dat.

23  Phuong phap chuyén gia

Chung t6i sit dung phuong phap chuyén gia dé€ tham khao y kién ctia nhiing nguoi am
hiéu vé linh vire nghién cteu nham thu thap thong tin ¢6 chon loc gitip cho qué trinh nghién ctru
chinh xac hon.

Két qua thu dugc tir phuong phap nay 1a co s cho viéc danh gia dién biéh ctia qua trinh
cap gidy chiing nhan va la can cit ¢& dé€ xuat mot sd giai phap chti yéu nham ting cuong cong tac

déng ky dat dai, cap giay chiing nhan.

24  Phan tich va xt 1y s6 liéu

Phuong phéap so sanh: phuwong phép nay duoc sit dung dé lam ro su khac biét vé sd luong
ho gia dinh dwgc cap gidy chiing nhan quyén st dung dat, sd gidy chiing nhan quyén st dung
dat dwoc cap, dién tich duoc cap gidy chiing nhan quyén stt dung dat theo tiing nam trong giai

doan 2016-2020 va theo titng don vi hanh chinh cap xa tai huyén Nong Son.
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Phuong phép thong ké mo ta: phuong phap nay gitip md ta va hiéu duoc tinh chat ctia cac
bién lién quan dén cong tac cap gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ho gia dinh, cd nhan

nhu hinh thitc, phuong thire, noi nép hé so va sy hai long ctia nguoi dan.

Thong ké, tong hop céac 8 liéu thu thap dugc tir viéc diéu tra so cap bang phiéu diéu tra.
St dung phan mém Excel d¢€ tinh toan, xtt ly va trinh bay cac so liéu thu thap dugc dudi dang
bang biéu [2-4].

3 K&t qua va thao luan
3.1 Tinh hinh quan ly va hién trang st dung dat tai huyén Nong Son, tinh Quang Nam

Noéng Son 1a huyén mién nti nam vé phia Tay ctia tinh Quang Nam, cach trung tam thanh
phé Tam ky 75 km vé phia Tay. Téng dién tich tw nhién la 47.163,64 ha véi tong dan s6 31.470
nguoi. Huyén c6 sau don vi cap xa gom Qué Trung, Ninh Phudc, Phudc Ninh, Qué Lam, Son
Vién va Qué Loc. Ranh gidi hanh chinh dwoc xéac dinh nhw sau: Phia Bong giap huyén Qué Son,
phia Tay giap huyén Nam Giang, phia Nam gidp huyén Hiép Dtic va Phudc Son, phia Béc gidp
huyén Duy Xuyén va Dai Loc [5, 6].

Noéng Son, tuy la huyén mién nui, ¢6 xuat phat diém rat thap, ha tang kinh t& - ky thuat
dudi mure trung binh va giao thong kho khén, da cé nhitng budc phat trién manh mé va c6 nhiéu

du an duoc trién khai va di vao st dung.

Tinh hinh quén ly st dung dat

Trong nhitng ndm qua cong tac quan ly Nha nuwdc vé dat dai luon dugc Uy ban nhan dan
huyén Nong Son quan tam. Sau khi giao dat va cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo
Nghi dinh 64/CP d€ cac hg yén tam san xuét va st dung dung muc dich, Uy ban nhan dan huyén
da chi dao Uy ban nhan dan cac xa thong ké ting thira dat cong, dat cong ich, lap so theo doi
bién dong d€ thuan tién cho viéc kiém tra, theo ddi tinh hinh st dung dat. Cong tac giao dat, cho
thué dat, thu hoi dat va chuyén muc dich stt dung dat duoc thuc hién c6 hiéu qua. Bat ¢ cta cac

ho gia dinh, ca nhan da duoc giao theo ding quy hoach va quyét dinh cua Uy ban nhan dan tinh.

Cong tac dang ky quyén st dung dat da duoc trién khai dén tat ca cac d6i twong dang st
dung dat trén dia ban huyén. Bo ho so dia chinh bao gom: s6 muc ké, s6 dia chinh va s6 theo doi
bién dong dat dai. Hang nam thuong xuyén duwoc cap nhat thong tin vao ho so dia chinh. Cong
tac luu trit dia chinh con nhi€u han ché, chua duoc dau tw dung mic, cac loai tai liéu, ban d6 phan
16n con dang ¢ dang gidy. SO liéu st dung dat trong sd sach chwa phan anh dang véi hién trang st
dung. Trang thiét bi luu trit chwa dwoc dau tue dang muc, tinh trang cap nhat vé chuyén mon, thiét
bi cong nghé chua dép tng dugc theo yéu cau quan ly hién nay.
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Huyén Nong Son chwa ¢ ban d6 dia chinh chinh quy. Cac loai ban d6 hién ¢ trén dia ban
huyén gom: Ban d6 dia chinh phuc vu cap gidy chiing nhan theo Nghi dinh 64/CP (duoc st dung
lam can ct d€ giao dat, cdp gidy chiing nhan quyén st dung dat cho cac t6 chuc, ho gia dinh, ¢4
nhan); Ban d6 dia chinh co so ty 1€ 1/10.000 va Ban d6 quy hoach ba loai ritng; Ban d6 hién trang
st dung dat nam 2015 [5, 6].

Hién trang s&t dung dat dai
Tong dién tich dat tw nhién ctia toan huyén la 47.163,64 ha.
Trong d6:
- Dat nong nghiép 44.162,25 ha, chiém 93,6% dién tich ty nhién.
- bat phi nong nghiép 2.700,71 ha, chiém 5,7% dién tich tu nhién.
- D4t chua st dung 300,68 ha, chiém 0,7% dién tich tw nhién (Hinh 1).
3.2 Tinh hinh thwc hién mot s6 quyén st dung dat ciia hf gia dinh, ca nhéan tai huyén Néng
Son, tinh Quang Nam
Két qua thuc hién quyén chuyén nhugng

Trong giai doan 2016-2020, huyén Nong Son ¢6 ty 1€ thuc hién quyén chuyén nhuong st
dung dat cho ho gia dinh, ca nhan kha cao. Két qua thuc hién quyén chuyén nhuong trong 5 nam,
ttr 2016 dén 2020, duwgc trinh bay trén Hinh 2 va Hinh 3.

= D3t néng nghiép = Bt phindng nghigp = DAt chua siv dung

Hinh 1. Co ciu st dung dat huyén Nong Son nam 2020 [1, 5, 6]
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Hinh 2. S6 luwong gidy ching nhan chuyén Hinh 3. Dién tich dat chuyén nhuwong can cdp va
nhuong can cdp va da cap tai huyén Nong Son da cap tai huyén Nong Son giai doan 2016-2020
giai doan 2016-2020 [1, 5, 6] [1,5,6]

Sw chénh léch gitra s6 luong gidy chitng nhan chuyén nhuwong can cap va da cap va dién
tich dat chuyén nhuong can cap va da cap doi vdi cac loai dat 1a khong 16n. Diéu nay chung to
cac co quan quan ly Nha nuéc vé dat dai tai huyén Nong Son da ¢ sy nd luc trong viéc hoan
thanh cac thu tuc lién quan trong cong tac cap gidy ching nhan quyén st dung dat va dién tich
chuyén nhuong can cap, tao di€u kién tdi da cho nguoi dan thé hién quyén lam chu d6i véi thira
déat dang st dung. Su chénh 1éch 16n nhat xay ra & nhom dat 6 ndng thon, voi sd lugng gidy da
cap 1a 486 gidy chtiing nhan trong tong s6 514 giay chitng nhan can cap, van con 72 giay chiing
nhén chua duoc cdp cho cac chu st dung. D6i véi dat san xuat nong nghiép va dat 1am nghiép
cd 29 gidy ching nhan quyén st dung dat can cap. Con ddi voi dién tich da cap c6 su chénh léch
v6i dién tich can cap 16n d6i voi nhom dat 1am nghiép la 20,2 ha, tiép theo la dat san xuét nong

nghiép v6i 4,27 ha va cudi cung voi mutc chénh 1éch nho nhét 1a dat & ndong thoén véi 3,76 ha.

Tinh hinh chuyén nhuong quyén st dung dat ctia cac hd gia dinh, ca nhan dugc trinh bay
0 Bang 1.

Két qua thue hién quyén chuyén nhugng quyén st dung dat tai cac xa co sw khac biét. Tai
cac xa c6 diéu kién kinh t&' - xa hoi phat trién nhu Qué Trung, Qué Loc va Ninh Phude thi viéc mua
ban dat dién ra s6i dong hon tai cdc xa & xa trung tam huyén ly, c6 déc trung kinh t& thudn nong
nghiép nhu Qué Lam, Phudc Ninh va Son Vién. Trong s6 69 truong hop chuyén nhuwong quyén st
dung dat, 45 truong hop thuc hién day du cac thu tuc tai co quan ¢ thdm quyén (chiém 65,22%);
s0 giao dich ngdm hoan toan khong thuwc hién cac tha tuc khai béo la 24 trwong hop con lai
(chi®m 34,78%). Trong s8 cac treong hop "giao dich ngdm", 13 truong hop giao dich bang gidy to
viét tay c6 ddy du chit ky, bon treong hop giao dich bang giay to viét tay khong cé nguoi lam ching
va bay truong hop khong cé giay to cam két khi giao dich.
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Bang 1. Tinh hinh thwe hién quyén chuyén nhuong quyén st dung dat ¢ cac xa diéu tra

tai huyén Nong Son, tinh Quang Nam, giai doan 20162020

Tinh hinh thyc hién quyén

Thuec trang gidy to tai thoi diém
thuc hién quyén chuyén nhugng

. T(:gg chuyén nhugng (trwdng hop) (trwong hop)
Pon vi — ,
onvi .. hé trwong Dién Hoan Chi O Gisy Qb
hanh Loai dat A , v . viet Giay A , . .,
, dieu hop tich(m?) tit Khai .~ Khong ching Giao dat, R ,
chinh o , , tay to . x R s Khoéng co
tra chuyén cac  Bao 6 viet €08y nhan  gidy to i3y 1o
nhuong tha  tai chir  tay T két QSD hop phap gy
tuc UBxa , y dat khac
ky
Ao da e
at o, dat cay 15 116577 10 0 2 1 2 10 3 1
lau nam
Qué "pat1am
30
Trang e 7 59944 5 0 2 0 0 5 2 1
Téng 2 176521 15 0 4 1 2 15 5 2
Ao daea
at o, dat cay 14 167851 8 0 2 1 3 8 2 1
i lau nam
Qué PRI
Lo Datlam 29 4 32781 3 0 11 0 3 3 2
: nghiép
Téng 19 200632 11 0 3 2 3 11 5 3
bat o, dat cay 6 90194 4 0 11 0 4 3 0
i lau nam
Nin PO
bat lam 13
5 20163 2 1 2
Phuc opia 3 016,3 0 0 0 0 0
Téng 9 110357 6 0 21 0 6 4 0
bat o, dat cay 4 60137 3 0 1 0 0 4 1 0
lau nam
Son PO
vien =~ Datlam 10, 21095 3 0 1 0 0 2 1 0
nghiép
Téng 8 81232 6 0 2 0 0 6 2 0
bat o, dat cay 4 58925 2 0 1 0 1 3 1 0
b lau nam
Phuoc PO
Ninh  Dalmo10 g 21251 3 0 0 0 0 2 0 1
nghiép
Téng 7 80176 5 0 1 0 1 5 6 1
bat o, dat cay 2 308,10 1 0 0 0 0 1 1 0
, lau nam
Qué """piila
Lim avam 8 37028 1 0 1 0 1 1 0 1
nghiép
Téng 4 67919 2 0 1 0 1 2 1 1
Pat 0, dat
trong cay 46 52.457,5 28 0 7 3 6 30 11 2
i lau nam
Tong PO 100
pitl
at’am 25 192262 17 0 6 1 1 15 6 5
nghiép
Tong 69 71.683,7 45 0 13 4 7 45 17 7
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Két qua diéu tra tai sdu xa trén dia ban nghién ctru ciing cho thdy thuc trang giay to tai
thoi diém thuc hién quyén chuyén nhuong quyén st dung dat. Trong tong s6 69 truong hop
chuyén nhuong quyén st dung dat, bay treong hop khong co gidy chiing nhan quyén st dung
dat hay cdc gidy to vé€ quyén sit dung dat theo quy dinh tai Diéu 100 ctia Luat Dat dai nam 2013
[7] (chiém 10,14% sd truong hop chuyén nhuong); 45 truong hop da c6 gidy chiing nhan quyén
stt dung dat theo dung quy dinh (chiém 65,22% s6 truong hop chuyén nhuong).

Nguyén nhan lam cho s6 luong cac treong hop chuyén nhuong quyén st dung dat nhung
khong lam thu tuc khai bdo hodc chua thuc hién day du cac thu tuc theo quy dinh khi chuyén
nhuong quyén stt dung dat van con nhiéu. Nguyén nhan khach quan cta tinh trang nay 1a ty 1é
nguoi st dung dat chua dugc cap gidy chiing nhan quyén stt dung dat con cao so véi tong s6 hd
gia dinh, c4 nhan dang st dung dat trén dia ban. Da phan cac truong hop chuyén nhugng bang
gidy to viét tay trudc ngay 01/7/2014, khong c6 cdng ching, khong c6 day du chit ky ctia cdc bén,
co tay xoa, stra chira, nén khi dang ky gap kho khan trong xac minh, dang tin trén phuwong tién
thong tin dai chiing mat thoi gian, tién bac, thu tuc ruom ra. Cac thong tin vé quyén stt dung dat
chwra dwoc niém yét, mudn tra ctru thong tin thira dat trede khi mua bén rat khé khan dan dén
nguoi ban va nguoi mua bat loi khi khong biét thira dat c6 nam trong quy hoach, dén bu giai

phoéng mét bang hay khong, anh huong dén quyén loi ctia nguoi dan.

Két qua thyc hién quyén ting cho

Trong giai doan 2016-2020, ty 1é thuc hién quyén tang cho quyén sit dung dat cho ho gia
dinh, ca nhéan la khé cao ¢ huyén Nong Son. Két qua thuc hién quyén tang trong bon nam, tir
2016 dén 2019, dugc trinh bay trén Hinh 4 va Hinh 5 [1, 5, 6].

Sw chénh 1éch gitra s6 lugng gidy ching nhan va dién tich tdng cho can cap va da cap doi
véi cac loai dat la khong 16n, chiing to cac co quan quan ly Nha nudc vé dat dai tai huyén Nong

Son da c6 su nd luc trong viéc hoan thanh cac thu tuc lién quan trong cong tac cdp giay ching
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Hinh 4. 56 lugng gidy chting nhan ting cho cdn cadp  Hinh 5. Dién tich d4t tdng cho can cap va da cap
va da cap giai doan 2016-2020 [1, 5, 6] giai doan 2016-2020 [1, 5, 6]
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nhéan quyén st dung dat, tao diéu kién t6i da cho nguoi dan thé hién quyén lam chu d6i voi thira
dat dang st dung. SO luong gidy chiing nhéan tang cho cd su chénh 1éch 16n nhat xay ra d6i véi
nhom dat ¢ nong thon. SO luong gidy da cap la 264 trong tong s6 288 gidy chiing nhan can cap.
Van con 24 giay chiing nhan chua dwoc cap cho cac chti stt dung. Ngoai ra, c6 16 gidy chitng nhan
quyén st dung dat d6i véi dat 1am nghiép va 11 gidy chiing nhan quyén st dung dat d6i véi dat
san xudt néong nghiép. Con doi vdi dién tich dat tang cho, c6 sy chénh 1éch 16n ¢ dat lam nghiép
v6i dién tich dat da cap 203,45 ha va dién tich da can cap 1a 223,76 ha (20,31 ha). Ngoai ra, dat san
xuat ndong nghiép chénh léch 2,26 ha va dat 6 ndong thon chénh léch 2,12 ha.

Két qua téng hop so liéu di€u tra phong van truc tiép cac hd gia dinh tham gia thuc hién

quyén tang cho quyén st dung dat duoc trinh bay ¢ Bang 2.

T két qua diéu tra c6 thé thay tang cho la quyén duoc nguoi dan stt dung pho bién nhat
trong cac quyén giao dich vé quyén st dung dét. Phan 16n cac truong hop tang cho quyén st
dung dat 1a bd me, 6ng ba tang cho con, chau. D61 voi dat o va dat vuon lién k€, ngureoi nhan tang
cho la con, chau do két hon tach hd nén duoc bd me tach thira téng cho dat d€ 1am nha hodc tang
cho nguyén thira. Con v6i dat ndong nghiép chu yéu do nguoi st dung dat khong con kha nang
lao ddng nita nén tang cho lai cho con, chau d€ tiép tuc stt dung. Trong s6 56 truong hop ting
cho quyén st dung dat, 31 truong hop (chiém 55,36% s6 truong hop tang cho) da thuwc hién day
du céac thu tuc (bao gdm thu tuc khai bdo, thu tuc chuyén quyén sang tén, nghia vu tai chinh);
tam treong hop (14,29%) lam gidy cam két tang cho c6 nguoi lam ching; nam trueong hop (8,93%)
co gidy to cam két tang cho va 12 truong hop (21,43%) khong cé gidy to cam két khi tdng cho

quyén st dung dat.

Theo két qua tong hop s6 liéu di€u tra phdng van truc tiép cac ho gia dinh vé cac loai gidy
to v€ quyén st dung dat tai thoi diém thuee hién quyén ting cho quyén st dung dat thi téng cho
quyén st dung dat 1a quyén dién ra phd biéh va twong d6i dong déu 6 cac xa diéu tra. Tuy nhién,
s truong hop khong thuc hién day du thu tuc con nhiéu (25 truong hop, chiém 44,65%); trong
d¢, 12 truong hop hoan toan khong cé mot loai gidy to cam két nao (21,43%). Nguoi st dung dat
khi c6 nhu ciu ting cho quyén skt dung dat thi chi giao dich bdng miéng, hoan toan dya vao méi
quan hé va su tin tudng ctia nguoi trong cudc. Phan 16n cac truong hop tang cho quyén st dung
dat 1a cua b6 me, ong ba cho con, chdu dé€ san xuat hodc lam nha khi ra ¢ riéng va nhitng nguoi
chuyén sang lam nghé khéc, chuyén di lam xa. Nguoi cho va nguoi nhan 1a nhitng nguoi trong
cung mot gia dinh, cung huyét thong. Vi vay, theo ho khong can thiét phai lam cac tha tuc khai
bao reom ra, phitc tap. Pay la nguyén nhan chinh dan dén tinh trang khong khai bao khi thuc
hién quyén tdng cho quyén st dung dat. Cling giong nhu quyén thira ké quyén st dung dat, cac
ho gia dinh, cd nhan dugc tdng cho nhung chwa c6 nhu cau sit dung quyén st dung dat dé thuc
hién céc giao dich nhw chuyén d8i, chuyén nhuong, thé' chap hay goép vén bang quyén st dung

dat thi khong khai bao dé lam thu tuc dang ky, cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo
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Bang 2. Tinh hinh thyc hién quyén ting cho quyén st dung dat tai cdc xa diéu tra & huyén Nong Son,
tinh Quang Nam, giai doan 20162020

- Th YT
. Tinh hinh thuc hién quyén tang .. uf trang gla.): totai R
Tong thoi diém thuc hién quyén

. ho (trwong h !
55 0 trueong cho (trudng hop) tang cho (tr. hop)
Pon vi 6 Die i G _
o‘n vi Cax ho VQP ,1en Hoan ¢ 1, G.l?,y o Giay QD giao
Hanh Loai dat .. tang Tich ~, Khai viét Giay R , Ny e R
. dieu tat , .° Khong chung dat, gidy Khong
chinh cho (m?) , Bao tay to o n N .
tra R cac . ; .v, COgidy nhan  tohop co
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h B chi h
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xa ky
bat 6, dat cay 12 67395 7 0 2 1 2 12 0 0
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Téng 17 119647 12 0 2 1 2 15 0 2
bat 6, dat cay 14 86519 9 0 2 1 2 14 0 0
lau nam
QuéLoc Datlam g
. a 8 54458 5 0 1 1 1 5 0 3
nghiép
Téng 2 140977 14 0 3 2 3 19 0 3
bat 6, dat cay 2 26893 1 0 1 0 0 2 0 0
lau nam
Ninh Datlam
. 13
Phucc  nicp 3 9895 0 0 0 2 1 2 0 1
Téng 5 35328 1 0 1 2 1 4 0 1
bat 6, dat cay 2 21937 1 0 1 0 0 2 0 0
lau nam
Son PAtTA
Via alam 10 32775 0 0 0 0 1 0 0 1
ién nghiép
Téng 3 54712 1 0 1 0 1 2 0 1
bat 6, dat cay 3 37953 1 0 0 0 2 1 0 2
lau nam
Phuoc Dat 14
Ninh alam 10 81784 0 0 0 0 1 0 0 1
in nghiép
Téng 4 119737 1 0 0 0 3 1 0 3
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Nguoén: [1, 5, 6]
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quy dinh. Céac ho chi khai bao khi can cap gidy chirng nhan quyén st dung dat hoac khi co quan
Nha nudc td chike ra soat d€ cap gidy chiing nhan quyén st dung dat dong loat.

Y kién cta ho gia dinh, ca nhan tai huyén Nong Son, tinh Quang Nam

Két qua 1ay y kién ctia hg gia dinh va cd nhan vé viéc thuee hién mot s6 quyén st dung dat

duoc trinh bay chi tiét & Bang 3.

Chuing t6i diéu tra viéc thue hién mot s6 quyén stt dung dat bang cach 13y y kiéh tir ho gia
dinh, c4 nhan nham nang cao hiéu qua trong cdng tac thuc hién quyén st dung dat. Y kién ctia
ho gia dinh, ¢ nhan lién quan t6i cong viéc thuc hién cong tac ctia co quan cac cap nhu thu tuc
thuee hién, thoi gian hoan thanh céc tha tuc, cic van ban huéng dan, kha ning thuc hién cac quy

dinh, phi, 1¢ phi, thué€ va can bd thuc hién tiép nhan va giai quyét ho so.

Két qua cho thay 75% s6 hd cho rang cac thu tuc 1a don gian va binh thuwong; s6 hd ¢ y
kién phtic tap va rat phtc tap chiém 18% va y kién khéac chiém 7%. D61 véi thoi gian d€ hoan
thanh tht tuc, 66% s8 ho cho rang la nhanh chéng va binh thweong; 24% la dai va rat dai, con 10%
1a y kién khac. 90% s8' y kién cho rang cac van ban huéng dan dé hiéu va hidu dugc va 10% cd y
kiéh khac. Con d6i véi kha nang thuee hién cac quy dinh, 88% s6 y kién cho rang dé thuc hién va
thiee hién dwoc; 4% s8' ¥ kién cho rang la khé c6 kha nang thuc hién theo cac quy dinh va 8% c
v kién khac. D8i véi phi, 18 phi va thué chuyén quyén st dung dat thi 87% s6'y kién cho rang vira
phai va 13% c6 y kién khac. Cudi cting, d6i vdi can b thuc hién tiép nhan va giai quyét ho so thi
68% s8 y kién cho réng nhiét tinh va dung muc; 17% cho rang it nhiét tinh va gay phién ha; 15%
la kién khac.

Bang 3. Y kién cua h gia dinh, cd nhan vé viéc thyce hién mot s6 quyén st dung dat

hi tie . Ty . Ty _, . Ty _, . Ty, . Ty
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Nguon: [1, 5, 6]
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3.3 Dé xudt mot s6 giadi phap gop phan ning cao quyén st dung dat caa ho gia dinh,
ca nhan tai huyén Nong Son, tinh Quang Nam

Tt két qua nghién ctu trén, cé thé thay tinh hinh thwe hién mot s6 quyén st dung dat ctia
nguoi dan tai nhitng dia phirong diéu tra con kha bat cap. Van con mot s6 viedng mic, tré ngai
trong qua trinh thuc hién quyén st dung dat, gay ra nhiéu khé khan cho nguoi dan. Vi vay,
ching t6i dé xuat mot s6 giai phap nang cao hiéu qua thuc hién mot s6 quyén str dung dat cua

cac ho gia dinh, cd nhan tai huyén Nong Son, tinh Quang Nam, nhu sau:

— Nang cao nhéan thitc cia nguoi dan vé viéc thuee hién mot s6 quyén st dung dat thong qua
tuyén truyén, phd bién trén cac phuong tién thong tin vé thuee hién quyén st dung dat. Pho bién
tat ca cac tht tuc bang nhiéu hinh thitc nhu dan bang tin va dua 1én mang Internet d€ nguoi dan
tham khao trude khi thuc hién cac giao dich. Cai cach va don gian hda cac thu tuc hanh chinh dé

nguoi dan hiéu va ty giac thye hién nghia vu khi giao dich.

— Can tiép tuc xay dung, bd sung va hoan thién hé thong phap luat; trong xay dung luat phai
stt dung tir mot nghia, dé hiéu, dé thuc hién, pht hop véi thuc tién, trénh su chong chéo, hiéu
thé'nao cling duoc dan dén thuc hién sai hoéc bi loi dung. Tang cuong cong tac thanh tra, kiém
tra, thwong xuyén ra soat cac thu tuc hanh chinh lac hau, khong con phu hgp d€ kip thoi loai bo
nham tao diéu kién thuan 1gi nhat cho nhan dan khi dén lam viéc véi co quan quan ly hanh chinh

Nha nudée.

— Thay d6i chinh sach thu tién (phi, 1€ phi, thué...) sit dung dat trong cac treong hop ho gia
dinh chuyén d6i cac muc dich sit dung dat.

— Cai tién nang cao viéc 4p dung cdng nghé thong tin vao chuong trinh quan ly tiép nhéan va
tra két qua ho so, tao diéu kién thuén loi nhanh chéng cho ho gia dinh, ca nhan thuc hién quyén
st dung dat.

4  Kétluan

Trong giai doan 2016-2020, viéc thuc hién mot sd quyén st dung dat tai huyén Néng Son,
tinh Quang Nam, dién ra khé s6i dong. C6 937 giao dich vé cap gidy chitng nhan chuyén nhuong
va da tién hanh cap duoc 851 gidy chiing nhan; doi véi quyén tang cho ¢d 530 ho so giao dich can
cap gidy chiing nhan va da cap duoc 479 gidy chiing nhan. Phan 16n cac giao dich vé quyén st
dung dat da duoc dang ky véi co quan Nha nuwéc. Phan 16n ho gia dinh va cd nhan duoc diéu tra
danh gia réng céc thu tuc 1a dé hiéu va dé thuc hién; phan 16n cac giao dich dwgc thyc hién theo
dtung phiéu hen. Viéc thuee hién cac quy dinh lién quan dén thuc hién mot s6 quyén st dung dat
la twong d6i dé dang va thuén 1oi nhung van con ton tai mot s6 han ché nhat dinh. D& hoan thanh

cOng tac cap gidy chirng nhan quyén st dung dat trong giai doan tiép theo can tang cuong tuyén
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truyén gidao duc va pho bién phép luét, don gian hoéa céc thu tuc, dau tw co sd vat chat va hoan

thién chinh sach thu phi thuc hién mot s6 quyén st dung dat.
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