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Tom tit. Chung t6i st dung phuong phap diéu tra, thu thap, xtt ly s6 liéu tai ndm du 4n trong diém trén
dia ban thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh trong giai doan 2014-2019 va nhéan thdy gia dat boi thuong
chwa “sat” gia thi truong. Tai mot s6 dw an, hé sd diéu chinh phuc vu boi thuong béng v6i hé s6 diéu chinh
gia dat tinh thu tién st dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh. Chua c6 su can bang loi ich gitta Nha nwéc,
cht d4u tw va nguroi dan khi Nha nuwée thu hoi dat. Cong tac xac dinh gia dat boi thuwong d6i voi mét s6 duwe
an tai dia ban nghién cttu van chwa dam bao tinh cong bﬁng, khach quan. Két qua nghién cttu gép phan lam

0 80 cho chinh quyén dia phuong dé€ xuat cac giai phap hoan thién céng tac xac dinh giad dat boi thuong.
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Abstract. We used the methods of surveying, collecting, and processing data at five core projects in the
locality from 2014 to 2019. The results reveal that the compensation price lacks behind the market price. In
some projects, the adjustment coefficient for compensation coincides with that for land prices concerning
land use and rent in the province. There is no balance of interests among the State, the investor, and the local
people upon acquisition. The land compensation prices in some projects are not fair and objective. The
results of the study are a basis for local authorities to propose solutions to improve land compensation price

setting.
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1 Pit van dé

Muc tiéu phat trién ctia thanh phd Quy Nhon theo d6 an da duoc Thu tudéng Chinh phu
phé duyét: Phan ddu dén ndm 2025, Quy Nhon tré thanh thanh phd truc thudc Trung wong, mét
trong nhiing thanh phd trung tdm vung duyén hai mién Trung. Dén ndm 2035 la trung tam kinh
t&'bién quoc gia, dén nam 2050 la mot trong nhitng thanh phd quan trong trong hé thong d6 thi
qudc gia va bong Nam A [1]. D€ dat duoc muc tiéu trén, thu hoi dat (THD) phuc vu chinh trang
d6 thi, quy hoach khu déan cu (KDC) va hoan thién co sé ha tang la mot xu thé'tat yéu. Tuy nhién,
hé qua cta viéc THD véi mic gid boi thuong chua “sat” voi gia thi truong kéo theo rat nhiéu vu
viéc khiéu nai lién quan dén dat dai, gdy anh huong dén doi song ctia nguoi dan va xa héi. Theo
thong ké tir phong Thanh tra — S& Tai nguyén va Moi treong tinh Binh Dinh [2], hang nam ¢
300400 don khiéu nai, trong dé 70% cac khiéu nai lién quan dén dat dai. Riéng linh vuc boi
thuong va ho tro va tai dinh cu (BTHTTDC) chiém 28,6% tong s6 don khiéu nai trong toan tinh
Binh Binh. Tai thanh ph6 Quy Nhon, ttr nam 2014 dén 2019, tong s6 don khiéu nai lién quan dén
cong tac BTHTTDC 1a 1.088 don, chiém 78,2% s6 vu khiéu nai vé dat dai [3]. Nghién ctu nay lam
1o thyee trang cong tac xac dinh gia dat phuc vu bdi thuong la co sé quan trong dé€ dé xuat giai
phép hoan thién cong tac xac dinh gia dat phuc vu boi thuong tai thanh phd Quy Nhon, tinh Binh
Dinh, nhdm han ché cac khiéu nai vé dat dai, ddy nhanh tién do giai phéng mit bang cta thanh
pho va gép phan trién khai cac cong trinh, dw an theo quy hoach va ké’hoach st dung dat da dat

ra.

2 Dirliéu va phuong phap
21 Ditliéu

Nghién cttu nay st dung cac dit liéu dau vao la cac phuong an boi thuong lién quan dén
cac du an lwa chon nghién ctru. Gid dat boi thwong do UBND cap tinh quy dinh (Quyét dinh
42/2013/QD-UBND tinh Binh Dinh v€ viéc ban hanh bang gia cac loai dat ndm 2014 trén dia ban

Tinh). S6 liéu tir két qua diéu tra phdng van ctia nhom tac gia.
2.2 Phuwong phap
Chon di€m nghién ctru

Thanh ph6 Quy Nhon la thanh pho ven bién, la trung tadm kinh t& chinh tri, van hda - xa
hoi ctia ca tinh Binh Dinh; 6 toa d6 dia ly: 109°06’00”-109°22"00” kinh d¢ Dong, dén 13°36'00” -
13°54’00” vi d0 Béc, véi tong dién tich tw nhién la 28.605,7 ha (Kiém ké dat dai ndm 2019). Thanh
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ph6 Quy Nhon c6 21 don vi hanh chinh cap xa (16 phwong va nam xa trong dé cé ba xa ban dao,
mot xa dao va mot xa mién nai). Thanh phé Quy Nhon giap huyén Tuy Phudc va Phu Cat ¢ phia
Bac; phia Dong gidp Bién Dong; phia Nam gidp huyén Song Cau, tinh Phti Yén; phia Tay gidp
huyén Tuy Phwéc va huyén Van Canh.

Trong giai doan 2014-2019, Quy Nhon c6 39 du an duoc trién khai, trong d6 chu trong dau
tw cac dw an THD phuc vu muc dich phat trién kinh t&' - xa hoi vi 1¢i ich qudc gia, cong cong (38
du an, chiém 97,4%)!. D€ danh gia thuc trang cong tac xac dinh giad dat boi thuong (GDBT) tai
thanh phd Quy Nhon, chung t6i da tap trung di€u tra, khao sat cac h¢ dan cé dat bi thu hoi tai
nam dy an trong diém thyce hién trong giai doan 2014-2019.

Nham tdng quan thuc trang gia dat boi thuong tai cic du an trén dia ban nghién ctu,
ching t6i da Iwa chon nam dy an dwa trén cac muc ti€u khac nhau ctia du an. Cac dy an duoc
lya chon ¢6 tinh dai dién cho thuc trang phét trién khu dan cu & phuwong ndi thanh (KDC Hung
Thinh); sw dich chuyén, mo rong d6 thi, dap ing nhu cau chd & cho nguoi dan phuong ngoai
thanh (KDC Vién sét rét — Ky sinh tring — Cén trung Quy Nhon, Dy 4n KDC Duong Nguyén
Trong Tri); du an phuc vu muc dich phat trién kinh t&'xa hoi, hoan thién co sd ha tang ctia thanh
phd (Du an Buong Hoang Van Thu ndi dai — mot trong nhitng tuyén duong trung tam, két noi
cuia thanh pho); va du 4n mang tinh chét dai dién, anh hudng dén sinh ké'va doi séng nguoi dan
c6 dat bi thu héi, (Du an KDC phia Tay Duong Tran Nhan Tong — dién tich dat thu hoi chu yéu
la dat nong nghiép, két hop voi dat o).

Thu thap tai liéu, s6 liéu thir cap

Thu thap thong tin tong quan vé cac du an thu hoi dat (THD) trién khai trén dia ban thanh
phd Quy Nhon trong giai doan 2014-2019; tim hiéu chinh sach, phirong 4n bdi thuwong, hd tro
(BTTH) khi Nha nuéc THD.

Piéu tra, khao sat thuc dia

Chung t6i tién hanh diéu tra cac hd dan bi thu hoi dat tai ndm du an nghién ctu da lua
chon.

C& so d€ lua chon diéu tra ho d6i voi nam du an dwya vao muc dich, hién trang st dung

dat va tinh phdp ly cta thita dat (d6i véi Du an KDC Hung Thinh, nguoi dan st dung dat chu

156 Tai nguyén Moi truong tinh Binh Dinh, Trung Tam Phat Trién Quy dat (2019), Bdo cio t6ng hop cdc dw
dn do trung tdm phdt trién quij dat thee hi¢n cong tdc gidi phong mat bang tiv ndm 2014 dén nam 2019.
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yéu vao muc dich ndng nghiép, trén thira dat c6 nha ¢, nhung nhiéu hd dan stt dung chd & khéc
tai thanh ph6 Quy Nhon). D6i véi Dy an KDC Vién sot rét — Ky sinh trung — Con trung Quy
Nhon, Dy 4n KDC Duong Nguyén Trong Tri, Dy an KDC phia Ty Puong Tran Nhan Téng (cac
du an nay trién khai ¢ cac phuong ngoai thanh, theo sw mo rdng va phat trién do thi), gia dat
ngay cang tang cao; dién tich dat bi thu hoi bao gom dat ¢ va dat ndng nghiép; viéc thu hoi dat
sé anh huong khong nho dén doi sdng hd dan. D6i véi Du an Buong Hoang Van Thu néi dai, gia
dat thi treong rat cao (phap ly cua cac thita dat bi thu hoi chu yéu la dat khong gidy to, nguoi
dan lan dat skt dung d€ o).

D¢ thu thap duoc cac thong tin lién quan dén cong tac xac dinh gia dat thi truong tai cac
du 4n c6 dat bi thu hoi tai nam dy an, ching t6i dua vao cong thitc Slovin dé€ tinh s& mau diéu
tra. Vi d§ chinh xéc e = 0,1, chung t6i da xac dinh duoc tong s6 ho can phong van 1a 312 ho dan
c6 dat bi thu hoi trén co so tong dién tich thu hoi 1a 35,09 ha va 1.285 hd bi anh huong.

n=N/(1+N xe?) (1)
trong d6 n 1a s6 mau phai diéu tra; N 1a tong s ca thé; e 1a &6 chinh xac (e = 0,05+0,1).

Ap dung cong thitc trén d€ tinh s6 ho can diéu tra va két qua cu thé duogc trinh bay ¢ Bang
1.

Téng hop va phan tich tai liéu, s6 liéu

S0 liéu duoc tién hanh x ly, 1ap cac bang thong tin, tién hanh tong hop va phan tich dé
lam co so d€ dinh hudng khai thac thuc hién nghién cttu (Bang 1).
So'liéu thit cap

— S&'ligu dinh tinh: Tién hanh phan loai, sap xép thong tin theo thit tw wru tién vé& d6 quan
trong ctia thong tin.

— So'liéu dinh lirong: Tién hanh nhap vao may tinh trén co s¢ ting dung phan mém Excel cac
s0 liéu theo cac di liéu can thiét cho nghién ctru.
S6'liéu so cdp

Xt ly matrix, 1ap cac bang thong tin, tién hanh tong hop, phan tich vé quy trinh xac dinh
gia boi thuong.

Str dung phan mém Excel d€ nhap va chuan hda so liéu. SO liéu sau khi diéu tra duoc tong
hop va kiém tra tinh xac thuee cta thong tin thu dwgc. D61 voi dit liéu dinh tinh thu thap duoc tie

phong van can b, chting ti stt dung phan mém Microsoft Word dé téng hop bang cach thiét 1ap

ma tran hai chiéu vé loai thong tin va d6i twong tra 10i. Trén co so d6, chung tdi rut ra nhitng két
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Bang 1. S8 luong hd dan duoc phong van tai cac du an

Thoi gian
Tén du an thuc hién
du an

Diéntichthuhoi S6hobianh S6miu diéu

(ha) huwéng tra (n)

Dy an KDC
1 2014 10,3 486 84
Hung Thinh
Cong trinh HTKT
KDC DBuong Dong
Nguyén Trong Tri,
phuong Nhon Binh

2016 5,53 50 33

Du an Buong
Hoang Véan Thu noi
dai va cac tuyén
nhanh (phuong
Ngb May va Lé
Héng Phong)

2015 2,86 499 83

Du an KDC phia
4 Tay Duong Tran 2018 9,8 125 56
Nhan Tong

Du 4n KDC phia
A o A A 7 _ 125
Dong Vien SOt Ret 2016 6,60 56
Ky sinh trung — Con
trung Quy Nhon

Téng 35,09 1.285 312

luan chung, xac dinh nhitng bat cap, khé khan trong cong tac xac dinh gia dat boi thuong, dong
thoi 1a co s tu liéu quan trong trong qud trinh phan tich nhitng ton tai va han ché'trong thuc tién

xac dinh gia dat boi thuong tai cac du an tai dia ban nghién ctu.

3 K&t qua va thao luin
3.1 Thuyc trang gia d4t boi thwong khi Nha nwéc thu hoi dat tai Quy Nhon, Binh Dinh

Trong giai doan 2014-2019, Thanh phd Quy Nhon c6 39 du an dwoc trién khai, trong dé
chu trong dau tu cac du an THD phuc vu muc dich phat trién kinh t€'— xa hi vi 1oi ich qudc gia,
cong cong (38 du an, chiém 97,4%) [4]. D€ danh gid thuc trang cong tac xac dinh GDBT trén dia
ban thanh ph6 Quy Nhon, chiing t6i da tap trung diéu tra, khao sat cdc hd dan cé dat bi thu hoi
tai ndm du 4n duoc thue hién giai doan 2014-2019, véi tong s6 hd bi anh huwdong la 1.285 ho va
tong dién tich bi thu hoi 1a 35,09 ha. Két qua & Bang 2 cho thay:
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Bang 2. Bang s6 liéu tdng hop phiéu diéu tra nguoi dan bi THD trén dia ban tai thanh ph6 Quy Nhon,
tinh Binh Dinh giai doan 2014-2019

Chénh léch gitra gia dat thi trwong va gia

Thei | Dien | oo L
ian Heh S6hd | Giao ss Dt nén Bt o dd co Bt co nha
ic pima PiEmR it 2 | GCNQSDP nhung
STT Tén dir dn ia . hwing | TEC P . - P hodc da digu khing du
H hién hoi . khao (khing e o s
Y, (ha) (18) . R kién cdp diéu kién
dwdn | (ha) sdt co nha & g P
; trén ddt) GCNQSDD cdp
" GCNQSDD
1. KDC
! . - 7 34-
Himg Thint 2014 10,3 486 173 84 284-341 3876 172,4-2586
2 Céng trinh HTKT KDC
Bing Nguyen Trong Tri, 2018 533 50 18 33 182216 6,3-8,1 459-574
phnromg Whon Binh
3 D an duéng Hoang Vin
Thu néi dai va cac tuyén | 2013 286 499 242 83 39,7-483 2,7-40 57,2-808
nhanh
+ | XDCphia Tay dutmg 018 98 | 125 | 10 | 56 | 517862 4756 1845
Tran Whin Tong
5. KDC Phia Péng Vién 55t
Rét-Ky Sinh trung - Cén 2016 | 6,60 125 28 36 34,0-47,1 2,531 40,5-1081
Trung Quy Nhon
Téng 35.09 1285 471 312 34,4-47,5 4,0-55 70,0 - 96,2

Nguon: Khao sat diéu tra, 2021

Thir nhit, gid ddt boi thwong thip hon nhiéu so véi gid thi truong: Gid dat nong nghiép chuyén
nhuong trén thi truong tai thoi diém THD cao gap 34,4-47,5 1an GDBT. Ddi véi treong hop cac
ho dan bi THD & da ¢6 GCNQSDD, hodc dat ¢6 du diéu kién duogc bdi thuong, mire gia ho dan
duoc nhan duoc thap hon gia thi truong 4-5,5 1an. D6i voi cac hd dan bi THD ¢ nha 6, nhung
khong du diéu kién boi thuong dat &, muc gid boi thuwong thap hon 70-96,2 1an gia thi truong.

Tai Dy an KDC Hung Thinh, theo két qua khao sat, gia dat thi truong gap 172,4-258,6 lan
gia dat boi thuong. “Gid dat boi thuwong dit ¢ la 4.200.000 d/m?, gid dat boi thwong dat nong nghiép la
58.000 d/m?, hé trg dat nong nghigp theo don gid 725.000 d/m?2. Trong khi gid dat thi triong hi¢n nay la
40-50 trigu/m? (dit 0); rieng dat dy dn KDC, néu mua cin hg, mikc gid trung binh ciing tir 26-32 tri¢u/m?,
bigt thy riéng 16 700 triu/m?2, d6 la tinh theo gid hién nay, con gid dit thi truong liic t6i bi Nha nwdc thu
hoi ciing tdm 20-25 triéu/m?roi. Nhw vdy, tinh ra gid dit chiing t6i diwegc boi thieong chénh 1éch qud 1on”2.
Tong dién dat thu hoi xay dung Dy an KDC Hung Thinh 1a 10,3 ha; 486 hd dan va hai td chiee bi
anh hudng; 59 dot phuwong an boi thuong da duoc phé duyét véi tong so tién boi thuwong la 50,08

2 Tong hop két qua phong van hd dan bi thu héi dat boi dy an khu dan cw Hung Thinh, Phuong Génh Réng,
Tp. Quy Nhon.
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ty dong. Tuy chi c6 486 ho bi anh hudng, nhung c6 dén 143 quyét dinh giai quyét khiéu nai?
(29,4% s6 ho bi anh hudong thuc hién khiéu nai lién quan dén gia dat va chinh sach boi thuong
cua dy an); 92 quyét dinh cudng ché THD da ban hanh. Trong nhiéu truong hop, cac hd dan bi
THD ndng nghiép dé thuc hién Dy an KDC Hung Thinh ¢é dat khai hoang ttr nhitng nam 1960
va duoc str dung lién tuc, nhung gia boi thuong chi vai chuc nghin dong*. Theo quy dinh vé chinh
sach thu héi, bdi thuong, tai dinh cu trén dia ban tinh, truong hop cac ho dan chi c6 dat nong
nghiép bi thu hoi, khong c6 nha trén dat, sé khong duwoc mua dat tai dinh cu ctia dw én, du dw an
duoc thuc hién dé€ xay dung KDC.

Truong hop Ba Nguyén Thi Lién (ho dan c6 dat bi thu hdi tai Dy én KDC Hung Thinh)
“Ba c6 ddt bi gidi téa dé’ thwc hién Dy dn KDC Huwng Thinh, dién tich dat thu hoi la 425,4 m2. Nqudn goc
dat do vo chong ba khai hoang sir dung trong cdy dn qua tir nam 1964 dén nay. Ba co nguyén vong duoc
xem xét giao mot 16 dat dé xay dung nha 6, vi thuc té nha nwéc THD cia ba dé xidy dung KDC”. Tuy
nhién, nguyén vong ctia ba khong duoc xem xét. Theo phuwong an boi thuong, gia dat boi thuong
cho gia dinh ba dwoc x4c dinh theo don gid dat 1am nghiép (10.800 ddng/m), hd trg chuyén doi
nghé va dao tao viéc lam bang hai 1an don gia dat 1am nghiép (21.000 dong/m?). Trudong hop ctia
ba khong du diéu kién dugc tai dinh cu (TDC). Véi khoan tién boi thuong hd tro trén, ba khong
du dé mua mot thira dat o véi gia thi treong. Thuec tién cho thay, dat dai st dung hon 50 ndm, da
c6 cong khai pha, stt dung, nhung gia dat bdi thuong, hd tro chi dwoc 10.800-21.000 ddng/m?; gia
boi thuong chira dam bao tinh cong bang cho ngudi dan bi anh huéng do du én. Chung toi nhan
thay, nguoi duoc hudng loi truc ti€p trén chinh dat da st dung 6n dinh, khong tranh chap ti
trudc dén nay khong phai 1a nguoi dan c6 dat bi thu hoi, ma nguoén loi tap trung vao cha dau tw
du 4n 1a chu yéu. Trong thuc t€, nha dau tu da chi hang tram ti dong vao du an, tao canh quan
d6 thi cho thanh phd Quy Nhon. Tuy nhién, loi ich ctia nha dau tw can duoc chia sé cho nguoi
dan bi anh hwong boi ving dw an.

Thit hai, vin dé chénh léch gid cdn dwrgc quan tdm va nhin nhdn trong cong tic xdc dinh gid dat
phuc vy boi thiwong. Chénh 1éch gia qua 16n khong chi khién ngan sach nha nuwdc that thu, ma
khoan chénh 1éch nay chu yéu roi vao cac nha dau tu, doanh nghiép kinh doanh bat dong san.
Gia thu hoi, boi thuong cho nguoi c6 dat bi thu hoi rat thap; gia dat nong nghiép chi tra cho nguoi
dan c6 dat bi thu hoi chi 6 mtc vai chuc dén vai tram nghin dong (300.000 dong/m?), nhung gia
ban dat tir cac dy 4n thi rat cao, 1én dén vai chuc triéu dong/m?2(gid ban can hd Du an KDC Hung
Thinh tir 26 triéu dong/m?, nha phd tir 7-8 ti dong/can voi dién tich 85,5-100 m?) [5]. Suw chénh
léch qua 16n so voéi gia dat ma nguwoi dan dwoc nhan khi bi THD, dan dén sy thiét thoi vé quyeén
loi ctia nguoi dan c6 dat bi thu hoi. Su chénh 1éch gia tir sw thay d6i muc dich st dung dat tir dat

3 Tong hop s6 liéu tit phong thanh tra, giai quyét khiéu nai t& cao, S& Tai nguyén Méi truong.
4 Nghién cttu tit phuong én bdi thuong cac ho dan cé dat bi thu hoi béi Dy én khu dan coe Hung Thinh.
41



Pham Thi Hing va CS. Téap 131, S6 3D, 2022

ndng nghiép sang dat do thi, dat o nén duoc diéu tiét lai cho nhiing nguoi lién quan truc tiép dén
dat bi thu hoi: Nha nudc, nha dau tu va nguoi dan cé dat bi thu hoi; quyén loi kinh t€ cia nguoi

dan c6 dat bi thu héi can dugc thé hién thong qua gia dat boi thuong.

Déi voi cac ho dan bi THD ¢6 nha 6, khong duoc cong nhan la dat ¢, khong duoc hd tro
tai dinh cu (TDC) khi Nha nudc thu hoi dat. Mat dat, dong nghia véi viéc mat di noi cw tra. Doi
song nguoi nguoi dan sau THD thuyee sy bi anh hudng nghiém trong, dac biét 1a nhirng nguoi bi
thu hoi toan bo thira dat & va khong du diéu kién TDC. Tim mot chd 6 6n dinh sau THD véi mie
tién boi throng thap thuee sw 1a kho khin cho ngudi dan. Dy 4n KDC Dong Duong Nguyén Trong
Tri, phuong Nhon Binh, ¢6 dién tich thu hoi 5,53 ha, anh hudng dén 50 ho véi s6 tién boi thuong
la 17,65 ty dong; mtkc gia chénh 1éch gitra gia thi treong va gid Nha nudc dua ra khi thwee hién boi
thuong 1a 45,9-57,5 lan. Dy an Puong Hoang Van Thu c6 gia dat boi thuong thap hon gia thi
treong 2,7-4 1an (d6i véi dat 6 c6 du diéu kién boi thuong), thap hon 57,2-80,8 ddi vdi dat xay
dung nha nhung khong du diéu kién dwoc bdi thuong vé dat 6. O du an nay, T8 cdng téc giai
phong mét bang da kiém ké tir ngay 15/3/2013 dén thang 10/2014 dwoc 215 hd (c6 156 ho giai toa
trang) thudc pham vi Puong Hoang Van Thu ndi dai, duong xung quanh H5 Bau Sen va Hém
Nguyén Thai Hoc. Cac ho dan khiéu nai, khong chiu di doi, khong thong nhat véi phuong an va
gia dat boi thuong chu yéu tap trung tai duong xung quanh Ho Bau Sen va Duong Hoang van
Thu néi dai. Du thanh phé da xac dinh quy dat tai dinh cu phuc vu Dy 4n xay dung duong
Hoang Vin Thu tai cac khu dat nhu KDC B Dao 1 Bic Song Ha Thanh, KDC khu vuc 1 phuong
Déng Da, khu dat phia Dong Duong Nguyén Trong Tri phuong Nhon Binh, KDC khu vice phia
Béc khu t4i dinh cu tiéu du 4n vé sinh moi treong, v.v., nhiéu ho dan van khong chiu di doi vi
muc boi thuong chua théa dang. Ngudn gdc dat cuia cac ho dan bi anh hudng caa du an la dat
tdng cho, mua ban bang giay viét tay qua nhiéu cht dat khac nhau, khong cé xac nhan cta chinh
quyén dia phuong?. Nhiéu vu khiéu nai vé dat dai lién quan dén muic gia bdi thuwong cling xuat
phat tir viéc xac minh chwa chudn xac vé nguon goc dat, thoi diém xay dung nha. Noi dung don
thu khiéu nai bdi thuwong ctia nguodi dan tap trung vao cac hd tu y xay dung nha trén dat mau,
sau ngay 1/7/2004, tai thoi diém xay dung bi 1ap bién ban vi pham hanh chinh, xt phat vi pham
hodc c6 quyét dinh cudng ché vé viéc xay dung trai phép. Theo Nghi dinh 91/2019/ND-CP vé xt
phat vi pham hanh chinh trong linh viec dat dai, nhitng truong hop st dung dat khong dung
muc dich trude ngay 1/7/2014 van duogc xem xét cap gidy chiing nhan quyén st dung dat. Theo
diém b, khoan 4, Diéu 11, Nghi dinh 91/2019/ND-CP [6] “Ddi voi truwong hop siv dung dit nong
nghiép khong phdi la dit trong lila, khong phai la dat rieng phong ho, khong phdi la dat rieng dic dung,
khong phai la dat rieng san xudt vao muc dich khdc khong diegc co quan nha nwdc cd tham quyén cho phép

theo quy dinh tai cdc diéin bva d khodn 1, Diéu 57, ciia Ludt ddt dai” thi nguoi sir dung dat bi “Budc ding

5 Téng hop két qua xac minh nguén goc dat tai UBND phuong.
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ky dat dai theo quy dinh d6i véi trieong hop co du diéu kién dwoc cong nhin quyén siv dung dat theo quy
dinh tai Diéu 22 cia Nghi dinh s6'43/2014/ND-CP”. Diéu nay c6 nghia la, néu chua c6 quy hoach,
ké&'hoach str dung dat dé thuc hién du én, chua c6 thong bao THD duoc trién khai, cdc hd dan tw
y xay dung nha trén dat mau truedc ngay 1/7/2014 van c¢6 kha nang dwoc nha nudc cdp GCNQSDD
bang viéc cong nhan quyén st dung dat & ctia cac ho dan nay. Nhu vy, néu khong c6 du an, cac
ho dan ty y xay dung nha trén dat mau cting c6 co hdi duwoc cap GCNQSDD déi voi muc dich
dat ¢ theo diém b, khoan 3, Diéu 22, cua Nghi dinh 43/2014/ND-CP [7] “Trwong hop ldn, chiéin dat
chuea sir dung hodc tw v chuyén muc dich sir dung dat thudc truong hop phdi xin phép theo quy dinh ciia
phdp ludt vé dat dai truéc ngay 1/7/2014 ma chwa dwgc co quan nha nwée cé tham quyén cho phép thi
UBND cip tinh chi dao ra sodt, diéu chinh quy hoach sir dung dit; nguoi dang sir dung dit dwoc xem xét
cdp Gidy chirng nhin quyén ste dung dat, quyén sé hivu nha 6 va tai sin khdc gin lién v6i dat.” Trong cac
phuong 4n boi thuong, cac hd dan xay dung nha trai phép (sau thoi di€m ban d6 dia chinh duoc
thanh 1ap) khoéng dwgc bdi thuong vé nha 6. Theo Quyét dinh s6 50/2012/QD-UBND ngay
21/12/2012 cua UBND tinh Binh Dinh: “Trwong hop khong co gidy to vé quyén sie dung dat thi di¢n
tich dat duwoc boi thieong, ho tre cin civ dién tich trén bian d6 dia chinh phi hop véi hién trang do cic té’
chikc ¢6 gidy phép hanh nghé do dac — ban do lap va da dwgc co quan nha nwée 6 tham quyén phé duyét”
[8], thi viéc khong dwgc bdi thuong vé nha ¢ ¢6 phan chua thoa dang, chua dam bao quyén loi
ctia nguoi dan.

Thir ba, hé s6'diéu chinh gid ddt phuc vu boi thwong dwoc xdy dung, tring véi hé s6' diéu chinh gid
dat tinh thu tién siv dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh tai nhiéu dy dn THD. Theo quy
dinh phap luat dat dai hién hanh, gid dat cu thé€ dugc st dung dé€ lam can ct trong truong hop
tinh tién boi thuong khi Nha nuéc THD [9] tudn theo quy dinh tai Diéu 16, Nghi dinh
44/2014/ND-CP [10] va Diéu 29 dén biéu 32 Thong tw 36/2014/TT-BTNMT [11]. Diéu d6 ¢ nghia
la d€ xac dinh gia dat cu thé phuc vu bdi thuong cho nguoi dan bi THD, S¢ Tai nguyén Moi
treong tinh Binh Dinh sé chu tri, dwdi sy phoi hop cuia cac co quan ban nganh nhw So Tai chinh,
So Tu Phap, Chi Cuc Thué' va Phong tai nguyén mdi treong thue hién sau budct trong quy trinh
xac dinh giad dat d€ xay dung phuong an gia dat boi thuwong, trinh UBND tinh Binh Dinh quyét
dinh. Tuy nhién, khi so sanh hé s6 diéu chinh gia dat phuc vu boi thudong ctia ndm du an trén dia
ban nghién cttu (thanh ph6 Quy Nhon, tinh Binh Dinh) (Bang 3), chiung t6i nhan thay bon trong

tong s6 nam du an nghién ctru c6 hé s6 diéu chinh gia dat phuc vu boi thuong duoc xay dung

6 Bude 1: Lap k€ hoach dinh gia dat; Bude 2: Chuan bi thuc hién xéac dinh gid dat cu thé phuc vu cong tac béi
thuwong; Budc 3: Diéu tra, tdng hop, phan tich thong tin vé thita dat, gia dat thi trueong; Ap dung phuong
phap dinh gi4 dét va xay dung phuong an gia dét trinh UBND cap tinh; Budc 4: Thdm dinh phuong an gia
d4t khi thuc hién xay dung gi dat cu thé; Budc 5: Hoan thién du thao phuong an gia dat trinh Uy ban nhan
dén c4p tinh quyét dinh; Budc 6: Uy ban nhan dan cap tinh quyét dinh gi4 dat.
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trung véi hé s6 diéu chinh gia dat tinh thu tién st dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh Binh
Dinh. D6i voi dat veon trong cung thira dat c6 nha ¢ tai Du an Khu dan cu phia Bong Duong
Nguyén Trong Tri, Dy an Puong Hoang Van Thu ndi dai va cac tuyén nhanh, Dy an Khu dan cu
Hung Thinh, Céng trinh Khu dan cu phia Péng Vién S6t rét — Ky sinh trung — Con trung Quy
Nhon. Hé s6 diéu chinh gia dat theo Quyét dinh s6 08/2018/QD-UBND ngay 09/02/2018 cta
UBND tinh 1a 3 va hé s6 diéu chinh gia dat phuc vu bdi thuong ciing la 3 [12]. Ca bén du 4n nay
c6 hé s6 diéu chinh gia dat phuc vu bdi thuwong d6i voi dat veon trong cung thira dat cé nha o la
3, trung v6i hé s6 diéu chinh gia dat theo Quyét dinh s6 08/2018/QD-UBND ngay 09/02/2018 ctia
UBND tinh v€ tinh thu tién st dung dat, thu tién thué dat trén dia ban tinh Binh Dinh.

béng chu y, d6i voi Du an KDC phia Tay Duong Tran Nhan Tong, hé sd di€u chinh gia
dat vuon ao trong cung thira dat c6 nha K = 2,5; hé s6 diéu chinh st dung tinh tién boi thuong la
K =1 - thap hon ca hé s6 K trong treong hop tinh thu tién sit dung dat, tién thué dat trén dia ban
tinh. Nhu vy, cong tac xac dinh gia dat cu thé chua thuc hién dting quy trinh xac dinh hé s6 diéu
chinh gia dat phuc vu boi thuong; cong tac xac dinh gia dat boi thuong chwa dam bao duoc sw
tinh toan dwa trén co s& quy hoach, ké hoach str dung dat va cac tac dong kinh t€' xa hoi tai dia
phuong.

Bang 3. Heé s6 diéu chinh gia dat tinh thu tién st dung dat, tién thué dat va gia dat cu thé phuc vu boi
thuong, giai phong mat bang tai mot s& du én trén dia ban thanh phd Quy Nhon, tinh Binh Dinh

Hé s6 diéu chinh
gia dat tinh tién

Thoi 120 dit. cho thué H¢ s6 di€u chinh gia
STT Tén Cong trinh, dy 4n digm 81290 cal cho T dét phuc vu BT,
thuhoi ~ Oat theo quyet GPMB
dinh caa UBND
tinh Binh DPinh
1 Hung Thinh 2014
Dbéi véi dat vuon trong cung thita
My 1 3 3
datconha &
Déi voi dat ndng nghiép con lai 1,1 1
2 KDC phia Déng Duong Nguyén
. 2016
Trong Tri.
D6i véi dat vuon trong cung thiva dat 3 3
conha o
P o A A 11
Déi voi dat nong nghiép con lai 1
3  Du 4n Puong Hoang Van Thu néi
dai va cic tuyén nhanh (Pia ban 2015

phuong Ngb6 May va Lé Héng
Phong)
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Hé s6 diéu chinh
gia dat tinh tién

Thoi 120 dit. cho thus Hé s6 diéu chinh gia
STT Tén Céng trinh, dw 4n diém & v . dat phuc vu BT,
thuhoi A theo quyet GPMB
dinh caa UBND
tinh Binh Pinh

Dbéi véi dat vuon trong cung thira

Ay AT 3 3
dat conha o
Déi véi dat ndng nghiép con lai 1,1 1.1

4  KDC phia Tay Buong Trdn Nhan 2018

Tong
Dbéi véi dat vuon trong cung thtra

A1 o 3 25
datconha &
Déi véi dat ndng nghiép con lai 1,1 1

5 Cong trinh KDC phia Dong Vién Sot 2016

rét — Ky sinh trung — Con trung Quy
Nhon.
Déi v6i dat veon trong cung thira

My 1 3 3
datconha &
Déi véi dat nong nghiép con lai 1,1 1

Ngudn: Trung tam phat trién quy dat tinh Binh Dinh

3.2  Danh gia tinh din chq, cong khai thong tin trong cong tac boi thuong

Tinh dan cht, cong khai, cdng bang trong cong tac boi thuong duwoc coi la mot yéu t& then
chot dam bao quyén va loi ich ctia nguoi dan ¢ dat bi thu hoi, giam khiéu kién vé dat dai lién
quan dén bdi thuong. Vi vay, rat can c6 nhing quy dinh cu thé, lién quan dén quy ché thue hién
dan cht trong cong tac thu hdi, bdi thuwong, ho tro va tai dinh cw khi nha nuedéc THD. Dong thoi,
khi thuc hién nguyén tac dan chu trong boi thuong, can dam bao dam quyén ctia nguoi dan duoc
biét, duoc tham gia y kiénh d€ thuc hién va gidm sat viéc thiee hién bdi thuong, ho tro, tai dinh cu
khi Nha nuwéc THD va phai bao dam sy giam sat cua Uy ban Mat tran T6 quéc Viét Nam va cac
doan thé xa hoi.

Tt két qua diéu tra khao sat vé tinh cong bang, dan chti, cong khai trong cong tac boi
thuong d6i véi ndm du an thu hoi dat tai thanh phé Quy Nhon, giai doan 2014-2019 (Bang 4),

chtng t6i c6 mot s6 nhan dinh nhu sau:
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Bang 4. Danh gia tinh dan chu, c6ng khai thong tin lién quan dén gia dat cu thé boi thuong

Cong trinh Dy an Duong Khu dan cuw hli(ah;g;n ‘c;:én
Dy an khu dan cw HTKT Khu din  Hoang Van Thu  phia Tay Puong P s 8 .
. A N AR N A Sot Rét - Ky
Hung Thinh ce Dong Duong noi dai va cac Tran Nhan sinh trin
STT Nguyén Trong tuyén nhanh Téng Sinf trung
TH Con trung Quy
Nhon
Co Khong Co Khong Co Khong Co Khong Co Khong
i (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%)
Quy dinh cta Uy
ban nhéan dan tinh
lié dén th
1 orduan dentha 89,3 107 909 9,1 95,2 48 893 107 929 71
hoi dat, boi
thuong, h tro, tai
dinh cw
Quy hoach, k&
2 hoach st dung dat 3,6 96,4 3 97 2,4 97,6 18 98,2 3,6 94,6
da duoc phé duyét
Danh muc cac du
oA inh
5 avcongtrnh 0 100 0 100 0 100 0 100 0 100
duoc phép thu hoi
dat
4 Bang gia dat 89,3 10,7 239,4 12,1 91,6 8,4 91,1 8,9 87,5 12,5
Gi4 dat cu thé bdi
5 thuong doi voi cac 3,6 96,4 12,1 87,9 6 94 12,5 87,5 8,9 91,1
dw an
Quyét dinh phé
6 duyét dau tu cong 1,2 98,8 0 100 0 100 0 100 0 100
trinh, du an
Quyét dinh cua

cap c6 thdm quyén

vé viéc thanh 1ap

Hbi dong boi
7 thuong, hd tro, tai 0 100 0 100 0 100 0 100 0 100

dinh cu va t6 cong

tac thyce hién viéc

giai phong mat

béng

Thong béo thu hoi
8 dat caa cap ¢ 100 0 100 0 100 0 100 0 100 0
thdm quyén;
Ké&hoach diéu tra,
khao sat, do dac,
kiém dém khi Nha
nudce thu hoi dat.

100 0 100 0 100 0 100 0 100 0

Du kién phuong
10 an bd tri tai dinh 0 100 0 100 0 100 0 100 0 100
cw

Quyét dinh phé
duyét phuong an
11 DOl thuong hotro, 0 100 0 100 0 100 0 100 0 100
tai dinh cu kém
theo phwrong an
chi tiét.
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Cong trinh Dy an Puong Khu dan cw hI,(h; flan ‘c/va
Du an khu dan cw HTKT Khu din  Hoang Vin Thu  phia Tay Duong P li olng I,Qn
. A N de 1v. oy o N N Sot Rét - Ky
Hung Thinh cw Dor:g DPuong noi sal va, cac TranANhan sinh triing -
STT Nguy?rn‘Trong tuyén nhanh Tong Cén triing Quy
o Nhon
Co Khong Co Khong Co Khong Co Khong Co Khong
(%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%)
Phuong an boi
thuong, hd tro, tai
12 dinh cu lién quan 100 0 100 0 100 0 100 0 100 0
dén thira dat bi thu
héi
Két qua giai quyét
cac khiéu nai, kién
nghi, phan anh cta
13 94 6 87,9 12,1 97,6 4,8 9,1 8,9 89,3 10,7

nhan dan vé thu
hai dat, boi thuong,
hd tro, tai dinh cu
Théng béo cta Uy
ban nhan dan cap
huyén vé thoi gian
chi tra tién boi
14 thuong, hd tro; thoi 100 0 100 0 100 0 100 0 100 0
han ban giao mat
bang; thoi gian
nhan nha, dat tai
dinh cw

Y kién dong gop
ctia nguoi dan
trong khu vuc ¢
dat thu hoi

15 0 100 0 100 0 100 0 100 0 100

Ngudn: Két qua diéu tra ho, 2021

Nhitng noi dung can cong khai lién quan dén cac du an thu hoi dat va gia dat boi thuong
van chua thuc sy dén véi nguoi dan c6 dat bi thu héi. Bén canh cac ngudn thong tin cong khai vé
gia dat tai bang gia dat, thong bao thu hoi dat, két qua giai quyét khiéu nai nguoi dan duoc tiép
can. Cac thong tin nguoi dan thue sy quan tdm nhw gia dat cu thé boi thuong cho du an, du kién
phuong an tai dinh cu, thong tin vé quy hoach ké'hoach str dung dat; muac d6 tiép can ctia nguoi
dan dén cac thong tin nay lan lwot 1a 3,6-2,5%; 0%; 1,8-3,6%. Diéu nay c6 nghia la nhitng thong
tin lién quan tryc tiép dén quyén 1oi cua nguoi cd dat bi thu hoi tai nam du an rat han ché. Khi
déng gop y kién lién quan dén dy an thu hoi dat, ho dan hi vong nhiing y kién nay sé duoc tra
loi, giai thich va nghién cttu cu thé va dwoc dwa vao cac phuong an thu hoi dat, dam bao loi ich
cho nguoi dan. Tuy nhién, trén thuc t€, nhing y kién déng gop cua hd dan trong khu vyee c6 dat
thu hoi chuwa duoc cong khai, chua dugce ghi nhén tir phia co quan nha nuée c6 thdm quyén. 100%
s6 ngudi c6 dat bi thu hdi déu cho rang y kién ctia ho khong duoc cong khai, tiép nhan va xem

xét.
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Tinh dan cht, cdng khai da dwoc thé hién rd trong Luat Dat dai nam 2013. Tuy nhién, van
dé dan chu, cong khai can duwoc nhan manh va lam rd hon ntta trong cac van ban luat tai dia
phuong. Tham khao vé cac van ban lién quan dén van dé nay, ching tdi nhan thay, c¢é rat nhiéu
dia phrong trong ca nudc, nhu Bic Can, Hai Phong, Tién Giang va Quang Ngai, da ban hanh
quy ché'thuc hién dan chu trong cong tac thu hdi, boi thuwong, ho tro va tai dinh cu khi Nha nude
THD.

Dé thuc hién t6t hon cong tac bdi thuong hd tro tai dinh cu tai thanh phd Quy Nhon, &
nghi UBND tinh Binh Dinh thé ché& cu thé quy ché dan chu, cong khai trong luat dudi dang quyét
dinh quy dinh v€ quy ché dan chu céng khai tai dia phwong, tao diéu kién cho nguoi dan duoc
quyén tiép can thong tin lién quan dén dy an boi thuong, gia dat boi thuong va duoc dé xuat

déng gop y kién trong cac phuong an xac dinh gia dat cu thé phuc vu bdi thuong.

3.3 PDanh gia tinh cong bang, khach quan trong cong tac xac dinh gia dat boi thuong tai
thanh phd Quy Nhon

Tinh céng bang: Cac hd dan cé dat bi thu hoi tham gia khao sat cho rang cong tac xac dinh
gia dat can minh bach va khach quan hon. 62,5-83,3% s6 ho dan cho rang cong tic xac dinh gia
dat boi theong van chira dam bao cong bang khi so sanh gia dat tai cac dw an (Bang 5). D6i véi
nhitng thita dat néng nghiép trong cing mot khu v, ¢d vi tri nhuwe nhau, kha nang sinh 16i nhw
nhau, gid dat boi thuong phai bang nhau. Tuy nhién, qua diéu tra khao st thuc dia, ching t6i
nhéan duwgc moét s6 phan anh tir nguwoi dan d6i véi Dy an khu déan cw phia Tay Duong Tran Nhan
Tong” va Du an khu dan cu phia Bong Vién S6t Rét — Ky sinh truing — Con trung Quy Nhon: “T6i
théy c6 sw khong cong bang trong tién boi thwong dat ma téi nhdn dwoc tie Dy dn nha nwéc THD (Dong
Vign Sot Rét — Ky sinh triung — Con trung Quy Nhon), cé mt s6'gia dinh song ¢ khu vwec 7, phwong Nhon
Phii, ngueoi ta ciing bi THD nong nghiép nhw gia dinh t6i, nhwng so’ tién dat ma ho nhdn dwoc cao hon

mikc gid ma gia dinh t6i nhdn dwoc, thit khong cong bang””.

Tinh khdch quan: Tinh khach quan trong cong tac xac dinh gia dat boi thuong khong nhan
dugc s danh gia cao tir nguoi dan c6 dat bi thu hoi. 6-20% s6 hd dan c6 dat bi thu hoi cho réng
viéc dinh gia dat boi thuong dam bao tinh khach quan. Trong phuong an boi thuong, gia dat boi
thuong d6i voi dat nong nghiép duoc phé duyét doi voi Du an KDC phia Tay Duong Tran Nhan
Tong, Du 4an KDC phia Dong Vién Sot Rét — Ky sinh triing — Con trung Quy Nhon, ¢6 s chénh
léch. Gia dat boi thuong doi véi dat nong nghiép tai Dy an KDC phia Dong Vién Sot Rét — Ky
sinh trung — Con trung Quy Nhon chi c¢6 gia 74.000 dong/m? nhung d6i véi Dy an KDC phia Tay
Duong Tran Nhan Tong, gia dat boi thuong 1a 88.000 dong/m?2. C6 thé thay, cung mot d6i tuong

7 Két qua phong van mot s6 hd dan c6 dat bi thu hdi ddi véi du an Pong Vién S6t Rét — Ky sinh tring — Con triing Quy
Nhon, phuong Nhon Phti, thanh phd Quy Nhon.
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Bang 5. Danh gia tinh cong bang, khach quan vé gia dat boi thuong tai mot s& dw an

tai thanh ph& Quy Nhon
Cong trinh Du an Duong KDC phia
KDC HTKT KDC Hoang Vin KDC phiaTay = Déng Vién Sét
. Doéng Duong Thu ndi dai Puong Tran Rét - Ky sinh
.. Hung Thinh X ., v JOA N A
Noi dung Nguyen Trong va cac tuyén Nhan Tong trung — Con
danh gia Tri nhanh trung Quy
Nhon
Co Khong Co Khong Co Khoéng Co Khéng Co Khoéng
(%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%) (%)
Tinh
1 cong bing 20 80 16,7 83,3 15 85 16,7 83,3 37,5 62,5
Tinh 94 20 80 10 90 10 90 20 80
khach quan

Ngudn: Két qua khao sat diéu tra, 2021

bi THD la ndng dan truc tiép san xudt nong nghiép, cung mot loai dat ndng nghiép bi thu hoi, co
vi tri, hang dat, nguon goc st dung va thoi diém stt dung nhu nhau, trong cing mot khu vuc dw
an (khu vuc 7, 8, Phuong Nhon Ph, thanh ph6 Quy Nhon), cung bi thu hoi dé thuc hién du an
KDC, nhung lai c6 hai mtic gia dat boi thuong khac nhau. Nhuw vay, cong tac xac dinh gia dat boi
thuwong cho hd dan bi THD chua thuc sy dam bao tinh cong bang, khach quan. Quy trinh xac

dinh gia dat cu thé phuc vu bdi thuong van con tOn tai su bat cap.

Su khong cong bang, khach quan trong cong tac xac dinh gia dat da dan dén viéc khiéu nai
cua nguoi dan tai cac duw an nay. Tai hai Du an Dong Vién S6t Rét — Ky sinh trung — Con trung
Quy Nhon va Du an KDC phia Tay BDuong Tran Nhan Tong, cac hé dan c6 don khiéu nai. Sau
khi khiéu nai, nguoi dan nhéan lai duoc so tién chénh 1éch vé gia dat boi thuong. Quyén loi cta
nguoi dan c¢é don khiéu nai lién quan dén gia dat boi thuwong ¢ hai du an trén da duoc giai quyét.
Két qua nghién cttu cho thay cac hd dan c¢é don khiéu nai vé gia dat boi thuong da nhan dwgc
khoan tién chénh 1éch tir hai dw an. Tuy nhién, mot cudc hop cong khai, cé su giai trinh cu thé vé
van dé chénh léch gia dat gitra cac du an ciing can dwgc thue hién doi véi cac ho con lai bi anh
huong tir dg an. Néu c6 nhitng cudc hop cong khai, giai quyét cac vedng mic lién quan dén gia
dat boi thuong thi tinh trang khiéu nai lién quan dén gia dat boi thuong sé duoc han ché, mang

lai sy 6n dinh doi sdng cho nguoi dan sau THD.

4  Kétluan

Gia dat cu thé dé tinh tién boi thuong doi voi cac loai dat bi thu hoi tai ndm du an thap
hon rat nhiéu so véi gid thi treong cung thoi diém. Hé s6 diéu chinh gia dat phuc vu tinh tién boi
thuong d6i voi dat nong nghiép va dat ¢ tai nam du an nghién ctru, truing hodc chi cao hon khong
dang ké so vdi hé so diéu chinh gia dat tinh thu tién st dung dat, tién thué dat trén dia ban tinh.
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Gia dat boi thuong van chwra ddm bao quyén loi ctia nguedi dan c6 dat bi thu hoi. Nguoi ¢6
dat bi thu hoi van bi thiét thoi do gia boi thuong thap; doanh nghiép van 1a nguoi truc tiép duoc
huwong loi.

Tinh dan chu trong cong tac bdi thuong van chua thé hién rd trong cac van ban quy pham
phap luat lién quan dén boi thuong tai dia phuong. Thuc tién trién khai cong khai thong tin lién
quan dén boi thuong van con nhitng bat cap khi thong tin vé gia dat cu thé phuc vu boi thuong,
thong tin vé quy hoach, ké hoach st dung dat, phuong an du kién tai dinh cu van chua duoc
nguoi dan trong vung du an tiép can.

Tinh minh bach va khéach quan trong gia dat phuc vu boi thuong van chua nhan dugce sy
danh gia cao tir nguoi dan. 16,7-37,5% s6 hd dan cho rang cong tac xac dinh gia dat boi thuong
dam bao tinh khach quan, cdng bang. 6-20% s& ho dan c6 dat bi thu hdi cho rang viéc dinh gia
dat boi thuong dam bao tinh khach quan.

Thong tin tai trg

Nghién ctru nay duoc thuc hién trong khudn khé dé tai khoa hoc cong nghé cap co so cua
treong Dai hoc Quy Nhon véi ma s6 T2021.707.10.
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