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Tém tat. Phuong phap st dung trong nghién ctru nay la thu thap dit liéu so cdp, thi cdp va xi ly cac dir
liéu @6 bang phuong phap so sanh va thong ké. Két qua cho thay tong dién tich dat tu nhién Quan Son Tra
khong thay d6i, mac du c6 sy di€u chinh dia gidi cia ba phuong. Lién quan dén chuyén d6i ctia muc dich
st dung dat, dién tich dat néng nghiép tang 1.199,05 ha va dién tich dat phi néng nghiép tang 185,00 ha,
cht yéu 1a do d4t chua st dung chuyén doi sang. Dién tich dat thudc nhém cac d6i tuwong quan ly da giam
xudng do mot s6 dién tich dat dwgc chuyén sang cho cac doi twong sit dung dat theo luat dat dai. DBiéu nay
da déng gbp tich cuc vao sy tang treong va chuyén dich co cdu kinh t€ cling nhu lao dong, viéc lam va moi
truong sdng ctia cu dan dia phuwong. Tuy nhién, trong thoi gian téi can xay dung quy hoach st dung dat
theo hudng phat trién bén viing.

T khoa: bién dong dat dai, phat trién d6 thi, phat trién bén vitng, Quan Son Tra
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Abstract. We used the methods of primary and secondary data collection and statistical analysis to compare
the data. The results show no change in the total natural area of the district despite the area adjustments of
three wards in the district. Concerning to change in land use purposes, the agricultural land increased by
1,199.05 ha, and the non-agricultural also rose by 185,00 ha, resulting from the transformation from unused
land. The land area managed by state agencies decreases and is transferred to other land users, thereby
improving land use efficiency. The land-use change in Son Tra district is the cause of positive impacts on
the growth and transformation of the economic structure as well as the labour, employment, and living
environment of the residents. However, in the time to come, it is necessary to develop a land-use plan

conforming to the aspect of sustainable development.

Keywords: land-use change, eco-social development, sustainable development, Son Tra

1  Ditvan deée

Quy hoach, k& hoach str dung dat la mot trong nhiing cong cu giup Nha nudc thdong nhat
quan ly va st dung dat dai c6 hiéu qua, tiét kiém va bén viing, dac biét la trong cac chién luoc
phat trién dai han [1] D€ dua ra duwgc dinh hudng, phuong an quy hoach st dung dat hop ly thi
viéc phan tich hién trang, danh gia bién dong st dung dat nham lam ro nhitng mat tich cuc va
han ché'trong st dung dat la rat can thiét [2]. Trén co so d6, cac phuong an quy hoach, ké hoach
st dung dat ctia ky sau sé phti hop véi thuc tién st dung dat ctia dia phuong ciing nhir bam sat

vao cac muc tiéu phat trién kinh t&' - xa hoi trén co s¢ quy dat hién hau.

Ddi vé6i thanh phd Da Nang, ngay tir ndm 2008, t6 chirc Co quan hop tdc qudc t& Nhat Ban
(JICA) da phan tich quy hoach st dung dat dai thanh phd dua trén quan diém 1ay yéu td kinh t€,
phat trién cong nghiép thuong mai lam trong tam [3]. Do d¢, toc d6 tang trudng va phat trién cta
thanh phd trong gan 20 nam qua la rat manh mé. Mot trong nhitng dia phuong c6 toc do tang
treong nhanh cua thanh pho la Quan Son Tra. Cac dit liéu thong ké cho thdy, nguon luc dat dai
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c6 mot vai tro quan trong thong qua qué trinh chuyén d6i dat dai, da déng gép vao su phat trién
cta dia phwong mot cach rd nét [4]. Theo danh gia ctia cac co quan chuyén moén, quy hoach va
ké hoach st dung dat cua Quén Son Tra co ban dép tng hau hét nhu cu st dung dat cua cac
nganh, cac linh vic, nhat 1a dap ung kip thoi cho nhu cau cong nghiép hoda va do thi hoa. Tuy
nhién, trong thuyec tién ciing da phét sinh ra nhiéu van dé can duoc cai thién trong cac phuong dn
quy hoach stt dung dat trong giai doan méi nhu: st dung dat khong hiéu qua; 6 nhiém moi
treong va chuyén dich co cdu dat dai chua dong bo gitra cac khu vuee trong dia gidi hanh chinh.
Nhiéu noi dung trong quy hoach str dung dat ky trudc da khong con phti hop véi thuc tién phét
trién, dac biét la sy phét trién manh mé cta thi truong bat dong san [5]. Trong khi d6, quy hoach,
ké&'hoach str dung dat duwgc danh gia la mot trong nhitng chia khod quan dé€ ngan chén tinh trang
bong béng bat dong san [6]. Bién dong dat dai bao gom bién dong vé cac chu thé quan ly va chu
thé st dung dat duoc quy dinh trong luat dat dai; bién dong vé muc dich st dung dat theo cac
ké&hoach st dung dat hang nam cua dia phuong. Méac du cung c6 chung mot doi teong khac thé
la dat dai, nhung muc dich, muc tiéu gitta nhom ddi twong quan ly va nhém d6i tuong st dung
dat 6 s khac biét vé tinh hiéu qua cua dat dai. D6i véi doi teong quan ly, dam bao dat dai duoc
stt dung dung theo quy dinh phéap luat la vu tién dau tién; trong khi d6 d6i véi doi tuong st
dung thi ndng cao hiéu qua st dung dat trong khu6n kho phap ly hién hanh thuong la muc tiéu
duoc quan tam hang dau. Trong d6, dat dai tai cac do thi, muc tiéu cta cac d6i twong st dung
dat thuong thuong la cac chi tiéu vé chuyén dich va tang truong kinh t& ¢ cdp vi mo. Do do,
nghién cttu anh hudng cua bién dong sit dung dat dén sy phat trién kinh t&'— xa hoi sé cung cap
cho cac nha hoach dinh chinh sach, nha quan ly cac luan c khach quan d€ nhan dinh vé tinh

thuc tién ctia cac k& hoach str dung dat hang nam ciing nhu trong cac thoi ky quy hoach.

2 Phuong phap
2.1  Thu thép s6 liéu, tai liéu

C4c tai liéu phuc vu trong nghién cttu nay bao gom: dix liéu thong ké dat dai tai cac nam
2015 va ndm 2020; d liéu kiém ké dat dai cac ndm 2016, 2017, 2018 va 2019 thu thap tai UBND
cac phuong tai Quan Son Tra. Céc dit liéu lién quan dén dat dai dwgc trich xudt tir ban thuyét
minh quy hoach st dung dat va ban d6 hién trang sit dung dat; cac s6 liéu vé ké'hoach st dung
dat hang nam duoc thu thap tai Uy ban nhan dan Quéan Son Tra. Céc dit liéu duoc thu thap dwdi

dang file s6; sau d6 tién hanh loc dit liéu theo nhém ddi twong nghién ctru.

2.2 Phan tich s liéu

Phwong phdp so sanh: Phuwong phap nay dwoc st dung dé€ lam ro sy khac biét vé cac chi tiéu

dat dai qua cac thoi diém khac nhau tai Quan Son Tra bao gdm muc dich st dung dat, loai dat
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va bién dong str dung dat gitra nam 2015 va 2020 thong qua viéc so sanh dién tich cua tung chi
tiéu dat dai. Ngoai ra, chi tiéu thu nhap cta nguoi dan duoc so sanh trén co sé toc do lam phat

ctia dong tién qua cac thoi ky; trong d6, luu y dén nhitng nguyén nhan dan dén si khac nhau dé.

Phwong phdp thong ké: Trén co sO cac sO liéu, tai liéu thu thap duoc, phuong phap nay duoc
stt dung d€ thong ké dién tich cac loai dat theo don vi hanh chinh, theo muc dich st dung dat va
theo doi twong quan ly, st dung trong nam 2015 va ndm 2020, twong ting véi ky kiém ké dat dai
vao nam 2015 va nam 2020. Phuong phap théng ké mo ta dwoc stt dung d€ tém tit hodc mo ta
mot tap hop dit liéu, mot mau nghién cttu dudi dang s6 hay biéu d6 truc quan. Khu viee nghién
ctru 12 Quén Son Tra, thanh phd Da Néng, vi day 1a mot trong nhiing dia phwong cé tdc do phat
trién kinh t&€ nhanh cta thanh phd; dong thoi, day ciing la noi ¢6 nhiéu bién dong vé st dung dat
giia hai ky kiém ké 2015 va 2020,

3  Gidi thiéu vung nghién ctru

Quén Son Tra ndm vé phia Pong thanh phd Da Néng, trai dai theo ha liu phia hitu ngan
Song Han, c6 toa d6 dia ly tir 16°04'51” dén 16°09'13” vi do Biéc, 108°15'34” dén 108°18'42” kinh do
Dong (Hinh 1). Phia Bic va Dong gip bién Pong, phia Tay gidp Viing Thung (Vinh Da Néng) va
Song Han, phia Nam giap Quan Ngii Hanh Son. Quan c6 bay phuong (An Hai BPong, An Hai Tay,
An Hai Bic, Phuée My, Man Thai, Nai Hién Dong va Tho Quang) véi tdng dién tich tw nhién
6.339,17 ha. Quéan Son Tra c6 vi tri thuén 1oi vé€ phat trién kinh t€, nhu ¢6 duong ndi quan noi voi
qudc 16 14B, duwong n6i Tay Nguyén — Lao, c6 Cang Tién Sa la ctra khdu quan hé kinh t&' quoc t&
khong chi caa thanh phd Da Néng ma cta ca khu vige Mién Trung — Tay Nguyén [4].
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Hinh 1. So d6 dia giéi hanh chinh Quén Son Tra, thanh phé Pa Ngmg

4  Keét qua va thio luan
4.1 Hién trang va bién dong sir dung dat tai Quan Son tra

Tong dién tich tw nhién cua Quén Son Tra trong ky thong ké nam 2020 la 6.339,17 ha, khong
thay d6i so véi dién tich ctia ky kiém ké nam 2015. Tuy nhién, trong giai doan nay, ba phuong c6
bién dong vé dién tich dat, bao gom An Hai Dong, Méan Thai va Phudc My.

Béang 1. Bién dong str dung dat tai Quan Son Tra, thanh phd Da Nang, theo don vi hanh chinh
giai doan 2015-2020

DVT: ha
N . y Bién dong
STT Phuong Nam 2015 Nam 2020 +/)
1 An Hai Doéng 81,60 81,53 -0,07
2 An Hai Tay 152,86 152,86 0
3 An Hai Bac 315,70 315,70 0
4 Man Thai 115,83 116,66 0,83
5 Phudc My 187,34 186,58 -0,76
6 Nai Hién Bong 431,71 431,71 0
7 Tho Quang 5.054,13 5.054,13 0
T6ng cong 6.339,17 6.339,17 0
Nguén: [7]
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Két qua ¢ Bang 1 cho thay, dién tich dat cua phuong An Hai Dong va phuong Phude My
c6 bién dong giam la 0,07 va 0,76 ha. Toan bd dién tich bién dong giam d6 dwgc ghi nhan vao
dién tich ty nhién caa phwong Man Thai quan ly, theo két qua ctia cong tac diéu chinh dia gidi
hanh chinh gitta ba phuong. Thuc t€ cho thdy, dién tich dat dai bién dong nay déu la dat chua st
dung 6 ca ba phuong, do d6, nhin chung khong anh huong 16n dén cong tac quan ly dat dai 6
Quaén Son Tra, do khong phai diéu chinh thong tin trén ho so dia chinh cta cac td chic, ca nhan

stt dung dat.

Két qua ¢ Bang 2 cho thdy, trong giai doan 2015-2020, dién tich dat nong nghiép va dat phi
noéng nghiép c6 xu hudng tang lén do c6 mot luong 16n dién tich dat chwa st dung chuyén déi
qua. Trong d¢6, dién tich dat bién dong tang ctia dat nong nghiép nhiéu gdp sau lan dién tich dat
bién dong tang ctia dat phi ndng nghiép. Thong thuong, theo quy lut phat trién kinh t&'— xa hoi
cua cac khu vuc d6 thi thi dién tich dat phi nong nghiép sé cé toc dd tang cao hon so véi dién tich
dat nong nghiép. V€ mat ban chat, dién tich dat ndong nghiép tang la do chuyén tir dat doi nuai

chua st dung sang muc dich dat ndéng nghiép ma cu thé'la dat lam nghiép.

Cu thé, trong giai doan 2015-2020, dia phuong c6 chu truong chuyén déi 1.144,84 ha dat
do6i nti chua st dung sang dat riing san xuat thong qua hinh thiic giao dat, giao rirng cho nguoi
dén quan ly va khai thac. Trong khi d6, dién tich dat phi nong nghiép ting la do c6 mét phan
dién tich dat nong nghiép (phan 1én 1a nhitng thira dat nam xem trong cac khu dan cu) va dién
tich dat chua st dung dugc chuyén doi sang, chu yéu tap trung tai Phuong Tho Quang dé thuc
hién cong tac quy hoach, chinh trang d6 thi va dau tu xay dung co so ha tang.

Bang 2. Bién dong str dung dat tai Quan Son Tra, thanh phd Da Nang, theo muc dich st dung
giai doan 2015-2020

DVT: ha
. e . y Bién dong
STT Loai dat Nam 2015 Nam 2020 +/)

1 DAt nong nghiép 2.559,8 3.758,85 1.199,05
2 Dat phi néng nghiép 2.275,54 2.460,54 185
3 bat chua st dung 1.503,82 119,78 -1.384,04
Tong cong 6.339,17 6.339,17 0

Nguén: [7]
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Bang 3. Bién dong str dung dat tai Quan Son Tra, thanh phd Da Néng, theo d6i twong st dung va quan ly
giai doan 2015-2020

DVT: ha
Péi twong st dung Déi twong quan ly
STT Loai dat Niam Nim  Bi€ndfong Nim Niam Bién dong
2015 2020 (+/-) 2015 2020 (+/-)
1 Dbat nong nghiép 251916  2.718,74 199,58 40,65 1.040,11 999,46
2 bat phi noéng nghiép 1.253,3 1.435,74 182,44 1.022,24  1.024,8 2,56
3 bat chwa st dung 334,99 27,41 -307,58 1.168,83 92,37 -1.076,46
Téng cong 410745 4.181,89 74,44 2.231,72 2.157,28 74,44
Nguén: [7]
= D4i tuong st
dung
= Ddi tuong
quan ly
Nam 2015 N&m 2020
bVT: %

Hinh 2. Co ciu dat dai theo d6i tiong st dung va quén 1y tai Quan Son Tra, thanh phd Da Néng,
nam 2015 va nam 2020

Nguon: [7]

Theo quy dinh ctia Luat dat dai 2013, d6i twong st dung dat la td chic va cd nhan c6 nhu
cau st dung dat duwoc Nha nudc, thong qua hé thong co quan ¢ thdm quyén, giao, cho thué, cho
phép nhéan quyén st dung dat hgp phép tir chu thé khac hodc dwgc Nha nuwde cong nhan quyén
st dung dat. Trong khi d6, d6i twong quan ly dat dai la cac td chirc va cong dong duwoc Nha nuwde
giao dat d€ quan ly theo quy dinh tai diéu 8, Luat dat dai 2013 [8]. Nhuw vy, c6 thé thay rang d6i
twong st dung dat la sy khac nhau vé viéc thuwe hién cac quyén st dung dat. Do6i véi dia ban
Quan Son Tra, méc du c6 sy thay doi vé muc dich st dung dat doi nai chwa st dung sang dat
ndng nghiép khd 16n, nhung vé ban chat van do UBND cap xa/phuong quan ly; do do, ty 1& dat
thudc dién do d6i twong quan ly chi giam rat it, tir 35,21% vao nam 2015 xudng con 34,03%. Diéu
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nay c6 nghia la dién tich dat duoc giao thém cho cac d6i tuwong s dung trong giai doan 2015-
2020 khong tiang lén dang ké. Trong khi d6, viéc giao dat cho cac doi twong st dung dat dang
quy dinh, dung thoi diém véi thu tuc nhanh gon ¢6 tdc dong rat 16n dén sy phat trién kinh t€ -
xa hoi, trong d6 co thi treong bat dong san [9] ciing nhw quad trinh chuyén dich co cau kinh t&
[10]. Diéu nay doi hdi trong thoi gian téi va can ct vao diéu kién thuc tién, Quan Son Tra can ddy
manh qué trinh giao dat cho cac d6i twong sit dung dat theo ding quy dinh cua phap luat, dac
biét la khu vuc vira chuyén tir dat doi nuai chua st dung sang muc dat dat 1am nghiép dé€ nang
cao hiéu qua st dung dat. Ngoai ra, viéc chay theo cac muc tiéu phat trién kinh t&'— xa hoi ciing
sé dan dén nhiing sai pham trong cong tac quan ly dat dai trén dia ban, khi bd qua hodc thuc hién
khong day du cac quy dinh ctua phép luat vé giao dat tai cac dia di€ém trong yéu lién quan dén an
ninh qudc phong va bao ton thién nhién trén Ban dao Son Tra [11]. Do d6, trong thoi gian tdi, dia
phuong can phdi hop véi UBND thanh phd Da Nang, S¢ Tai nguyén va Moi treong dé thuee hién
dtng cac quy dinh ctia phap luat vé quan ly dat dai; dong thoi thuec hién cac bién phép dé khac
phuc céc sai sét theo két luan thanh tra s6 269 ngay 16 thang 9 nam 2019 ctia Thanh tra chinh phu.

42 Anh hwéng cta chuyén dich co ciu dat dai dén phat trién kinh t&€ - xi hoi

cua Quan Son Tra
Tang trwdng va chuyén dich co ciu kinh t&

Phat trién kinh t&' — xa hoi 1a tong hoa ctia nhi€u yéu t6, nhung yéu t6 dat dai cé vai tro
quan trong va cé anh hudng qua lai 1an nhau. D4t dai déng vai tro 1a ngudn luc cho sy phat trién
cac nganh nghé kinh t&, déng thoi sw phat trién kinh té'lai tao ra gia tri sit dung 16n hon cho tai
nguyén dat va tit d6 thuc ddy su chuyén doi trong muc dich st dung dat [12]. Giai doan
2015-2020 chuiing kién su gia tang gid tri tuyét doi trong tong gid tri san xuat ciia Quéan Son Tra,
ttr 4.296 ty dong nam 2015 lén 7.194 ty dong nam 2019 va 6.303 ty dong nam 2020; trong dé cac
nam 2016, 2017, 2018 va 2019 déu dat ty 1é ndm sau cao hon nam trudc; riéng nam 2020 mac du
gia trj tuyét d6i co tang so voi cac nam khac (trtt ndm 2019) nhung do anh huodng cta dich Covid
19 nén khong dat muc tiéu. Sy mo rong dd thi va phat trién kinh t€ duoc ghi nhan nhiéu & cac
dia phwong nhu Phuong Nai Hién Dong va Phuong Tho Quang thong qua viéc hinh thanh nhiéu
khu chung cu, khu thiwong mai, tao thanh cac khu san xuat cong nghiép gitta tuyén duong Van
Don va Pham Vian Xao (Nai Hién Bong) va cac diém du lich tai Phuong Tho Quang. Day la nhitng
tién d€ quan trong dé€ dia phuong c6 thé phat trién kinh t& du lich, dich vu va cdng nghiép, ting
nguodn thu cho ngén sach cting nhu nang cao doi song cho ngwoi dan. Mdc du vay, can phai luu
y mot van dé ma nhiéu khu viee d6 thi trén thé' gioi dang d6i mat do la sy moé rong cac khu do
thi co thé gia tang hiéu qua kinh t€ nhung cting chtra nhiéu rui ro vé stt dung dat; do dd, can phai
thiét k& cac lién két d6 thi, c6 nghia la can dam bao cac d6 thi duoc van hanh trong mot hé thong
[13].
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Cung véi su thay déi vé gia tri san xuat, co cau kinh t& ctia Quéan Son Tra cling ¢6 nhing
thay d6i mang tinh ddc trung ctua khu viee d6 thi. Ty trong cua linh vuc dich vu tdng qua cac ndm
va dat dinh 68,06% vao nam 2019. Ty trong cong nghiép va xay dung chiém vi tri thit 2 véi xu
huéng giam dan tir 30,01% xudng 25,88%. Trong dd, sy anh hudng cua chuyén dich co cau dat
dai cling duoc ghi nhan ¢ khu viee ndong nghiép, khi ma sau khi chuyén dich dién tich dat d6i nai
chua st dung sang dat ndong nghiép thi ty trong néng nghiép tang nhe. Diéu nay, ngoai yéu to vé
dat dai thi do anh hwong cua dich Covid 19, khién mot s6 lao dong chuyén ddi sinh ké'tir dich vu
sang san xuat néng nghiép hitu co, ndng nghiép sach. Sy chuyén dich nay ciing da duoc ghi nhan
trong mot s& nghién ctru gdn déy tai An Do [14] hogc tham chi 1a khéi kinh t& BRICS [15].

Thu nhép, viéc lam va méi truong sdng

Viéc thay d6i muc dich sit dung dat ciing gop phan thay ddi cac diéu kién vé xa hoi va moi
truong; trong dé van dé lao dong va viéc lam c6 méi quan hé chat ché véi chuyén dich co cau
kinh t& va tang truong kinh t&. Chuyén dich st dung dat sang muc dich dat phi néng nghiép
trong ndm ndm qua tang 185 ha, trong d6 chu yéu la chuyén do6i qua muc dich st dung déat ¢ do6
thi. Di kem theo d¢ la ty 1¢ lao dong tham gia truc tiép qud trinh san xuat cing ¢6 xu hudng tang
ty 16 thuan véi su gia ting cta dat phi nong nghiép dan dén ty 1é that nghiép thap va day la mot
tin hiéu tot cho kinh t&'— xa hdi ctia dia phwong. Thu nhép trung binh ctua nguoi dan dwgc cai
thién dang ké tir 61,01 triéu dong/nguoi nam 2015 1én murc 88,32 triéu dong/nguoi nam 2020. Néu
tinh theo tdc d0 lam phat cua Viét Nam thi trong giai doan 2015-2020, thu nhéap tang khoang 17%.
Tdc do tang trudng kinh t& nhanh duoc ghi nhan ¢ nhiing dia phuwong cé chuyén doi muc dich
stt dung dat nhiéu tai Quan Son Tra; dac biét 1a Phuong Tho Quang (chuyén d6i 40 ha dat doi
nui chwa st dung sang dat san xuat kinh doanh; 20,24 ha dat doi nai chua sit dung sang dat ¢ do6
thi). Sy thay d6i vé co cdu lao dong da duwgc ghi nhan manh mé trén dia ban nay khi ma sé luong
lao dong tham gia vao cac hoat ddng kinh t€ dich vu va cong nghiép da tang lén dang ké, ttr 50%
nam 2015 1én khoang 57% nam 2020.

Su thay d6i trong co cau st dung dat, viéc lam va thu nhap cua cu dan, déc biétla & cac do
thi, da dwoc ghi nhan ¢ nhiéu noi trén thé gidi. Khong chi vay, khi dat nong nghiép duoc chuyén
doi sang dat phi nong nghiép thi cach song cling nhu sinh k& ctia cu dan dia phuwong cling thay
doi [16]. Trong giai doan 2015-2020, dién tich dat véi muc dich cong cong ctia Quan Son Tra da
tang thém 59,44 ha, trong do6 chu yéu la chuyén dich tir dat san xudt kinh doanh va dat 1am
nghiép. Diéu nay c6 nghia la nhiéu céng trinh c6ng cong nhu chg, hé thong giao thong va cong
vién d€ phuc vu cu dan dia phuong da duoc xay dung. Tuy nhién, thuc t€ cho thdy cac khu vuc
dat cong cdng chi tap trung ¢ moét sd khu vuc trong diém cta Quan Son Tra va cac khu ¢6 tiém
nang vé du lich nhue khu tam giac Lé Ptic Tho — Tran Quang Khai — Yét Kiéu va khu dan cu
Hoang Sa — Lé Van Luong (Phuong Tho Quang). Bén canh d6, cung véi su phat trién kinh t&'— xa
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hoi 1a qua trinh gia ting gia tri dat dai trén thi treong bat dong san, dan dén sy thay d6i ctia co
cau dan s khi mot bd phan dan cu gia tang trong giai doan nay la nhitng nguoi tir noi khac
chuyén dén. Diéu nay cling phd v& cac quan hé lang giéng cti va hinh thanh nhiéu méi quan hé
khac.

Hién tai, chua c6 cac dit liéu dinh luong d€ phan tich anh hudng ctia chuyén doéi st dung
dat dén moi truong tai Quan Son Tra, nhung thuc tién cho thdy mic du doi song ctiia nguoi dan
duoc nang 1én dang k&, song dién tich cay xanh, 16p phu thuc vat da cé hién tuwong suy giam.
Dbay la mot trong nhitng hé qua ctia viéc chuyén ddi tir dat nong nghiép sang dat phi nong nghiép.
Trén thé gidi, ngay tir nhitng ndm 2000, mot s6 nha nghién ctru da chi ra rang chuyén d6i stt dung
dat sé gay ra nhitng ton hai dén mdi truong song nhu giam da dang sinh hoc, anh hwong dén
moi truong dat va nude do chat thai cia cw dan d6 thi [17]. Tai nhiéu khu vye thu¢c Phuong Tho
Quang ¢ dudi chan nui da cé hién twong suy giam vé khoang khong gian xanh khi hang loat dw
an, khu nghi dudng dwgc phé duyét va cap phép trong giai doan 2015-2020. Dién tich ring Son
Tra khong 16n (khoang 4000 ha) nén viéc xay dung cac cong trinh xung quanh chan nai Son Tra
sé 1am chia cit manh hé sinh théi tu nhién, djc biét mat di da dang sinh hoc ddc thu tai khu viec
giap gitta rirng voi bién, gitra hé sinh thai giao thoa nudc ngot ctia cac con sudi véi bo bién va
chia cat tinh két ndi gitta hé sinh thai can véi bién. Do d6, trong phuong an quy hoach st dung
dat ky tdi, can phai can d6i cac quy dat dé€ dam bao vé phat trién moi truong bén viing, dam bao

cung cdp mot khu viee s6ng an toan va than thién cho cw dan do6 thi.

5 Kétluan

Tong dién tich dat ty nhién ctia Quan Son Tra khong cé su bién dong gitra hai ky kiém ké
nam 2015 va 2020 nhung c6 su bién ddng dién tich tu nhién gitta cic phuong do qua trinh diéu
chinh ranh gidi dién tich tw nhién. Trong d6, nhém dat nong nghiép tang 1.199,05 ha; nhém dat
phi ndng nghiép tang 185 ha; nhom dat chwa sit dung giam 1.384,00 ha. Viéc thay d6i muc dich
stt dung dat da gép phan thay d6i dién mao d6 thi ctia Quan Son Tra thong qua viéc xay dung
va phat trién cac khu dan cuw va khu vy san xuét kinh doanh. Dién tich dat cho cac d6i tuwong st
dung tang thém 74,44 ha trong giai doan nay ciing gdp phan nang cao hiéu qua st dung dat, dac
biét 1a hiéu qua kinh t€.

Bién dong dat dai tai Quan Son Tra trong giai doan 2015-2020 da dong gdp tich cuec vao
su thay ddi vé tdng treong va chuyén dich kinh té€ cling nhu lao dfng, viéc lam va moi truong
song cuia cue dan dia phuong. Cac chi s6 vé tang truedng va chuyén dich co cdu kinh t€'va thu nhap
cua nguoi dan trong giai doan 2015-2020 déu tang. Mdc du vay, viéc chuyén d6i co cdu sit dung

lao d9ng cling c6 nhiing tac ddong khong mong mudn dén sy phat trién bén viing trong tuong lai
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cua dia phuong; do d6, cdn c6 nhiing phuong an quy hoach st dung dat, ké hoach st dung dat

chi tiét, dua trén nhitng diéu kién thuc tién va nhu cau ctia nguoi dan.
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