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Tom tit. Nghién cttu nay dugce tién hanh cho giai doan 2019-2021 va st dung thang do Likert 5 mic d€
danh gid mirc d6 hai long ctiia nguoi dan vé cac khoan thu tai chinh tir dat dai & huyén. Huyén Dong Xuan
da thu duoc 73.451 triéu dong tir cac khoan thu tai chinh tir dat dai, chiém 21,35% tong thu ngan sach dia
phuong, trong d6 khoan thu tir tién st dung dat cé ty 1é cao nhat (80,62%), tiép dén la thué thu nhap ti
chuyén quyén st dung dat (6,55%), tién cho thué dat (6,35%), 1é phi trong quan ly, st dung dat (4,37%), thué¢
st dung dat (0,01%) va tién x phat vi pham hanh chinh trong quan 1y, st dung dat (0,09%). Nguoi st dung
d4t va can bd chuyén mén déu danh gia t6t vé cac van dé lién quan dén viéc thuc hién cac khoan thu tai
chinh vé dat dai. Tuy nhién, van con mot s6 han ché'trong cong tac nay. Do d6, cin ¢6 cac giai phap d€nang

cao hiéu qua khai thac cac khoan thu, dong gép vao ngan sach dia phuwong trong thoi gian toi.
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Abstract. This study was conducted from 2019 to 2021 and used the five-level Likert scale to evaluate the
satisfaction of land users with the district’s revenues from land. These revenues reached VND 73,451 million
over the study period, accounting for 21.35% of the district’s budget. The revenue from land use accounted
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for the largest proportion (80.62%), followed by tax from the transfer of land-use rights (6.55%), land rental
fee (6.35%), and charges for land management and use (4.37%), land use tax (0.01%), and fines for
administrative violations in management and land use (0.09%). Most land users and professional land staff
agreed well with the issues of collecting financial revenues from land. However, there are several limitations
to this issue. Therefore, solutions are necessary to improve the efficiency of exploiting these revenues to

contribute to the local budget in the coming time.

Keywords: revenue, financial revenues from land, Dong Xuan district

1 Pit van dé

Céc khoan thu tai chinh tir dat dai la mot trong nhitng phuong tién khong thé thiéu duoc
trong quan ly, sit dung dat va thu ngan sach cua Nha nuwdc, dong thoi 1a mot bién phap kinh t&
quan trong nham diéu tiét vi m6 nén kinh & [1]. O Viét Nam, ngudn thu tir dat dai da c6 sy ting
truong dang ké, gop phan lam ting ngan sach nha nudc, tao nguon luc quan trong dé dau tw
phat trién co s¢ ha tang. S6 thu ngan sach tir dat dai nam 2019 1a khoang 232,7 ngan ti dong; nam
2020 la 254,8 ngan ti dong; nam 2021 la hon 172 ngan ti ddng [2]. Méc du c6 sw khac biét co ban
vé ch& do phan phdi gia tri, nhung ngudn lyec tai chinh tir dat dai luén luén duoc tap trung khai
thac va huy dong ngay cang cao va triét d&, nhat 1a d&i v6i nén kinh t&'thi treong nham phuc vu

lgi ich ctia chu thé s6 hiru vé dat dai [3].

bong Xuadn 1a mot huyén mién nui cta tinh Phti Yén. Trong nhitng nam gan day, cung véi
qua trinh cdng nghiép hoa — hién dai hoa dat nudce thi nén kinh té'xa hoi ctia huyén dang ting
ngay phat trién. Thuc hién cac quy dinh ctia phap luat, huyén Dong Xuan da khai thac cac nguon
luc tai chinh tir dat dai thong qua cac khoan thu nhu tién stt dung dat, tién cho thué dat, thué'sw
dung dat va thué thu nhap tit chuyén quyén stt dung dat. Viéc khai thac cac ngudn luc tai chinh
tir dat dai nay da gop phan tang ngudn thu ngan sach nha nuwdc, tir d6 da tao dong luc tot d€ thuc
ddy qua trinh phat trién kinh t& - xa hoi cia huyén. Tuy nhién, trong thoi gian qua, viéc khai thac
céc ngudn lyc tai chinh tir dat dai tai huyén Dong Xuan van con mot s6 khé khan, han ché nhuwe
ngudn thu ngan séach tir dat dai con chura tuong xtng véi tiém ning va van con tinh trang cham
ndp tién st dung dat. Do vay, diéu nay doi hoi phai cé nhitng giai phap phti hop dé khac phuc
nham nang cao hiéu qua khai thac ngudn thu nay dé nang cao hiéu qua quan ly, st dung dat;
dong thoi tao ngudn thu cho ngan sach phuc vu cho viéc phat trién kinh t& — xa hoi cua huyén
[4]. Xuat phat tlr thuc tién trén, chiing tdi tiéh hanh nghién ctu nay dugc thuc hién nham danh
gia thuc trang khai thac cac ngudn thu tai chinh tir dat dai, trén co so d6 dé xuat cac giai phap
nh3m nang cao hiéu qua thwc hién viéc thu cac khoan thu nay cho huyén Pong Xuéan, tinh Phu
Yén.
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2 Phuwong phap
2.1 Diéu tra, thu thip sd liéu

Dé€ thuc hién cac ndi dung da dat ra, ching t6i tién hanh thu thap céc s6 liéu tht cap cd
lién quan dén cac khoan thu tai chinh tir dat dai ctia huyén Dong Xuan trong giai doan
2019-2021. Céc s6 liéu nay duoc thu thap tai Uy ban Nhan dan huyén, Chi cuc Thué, Phong ké
hoach tai chinh va Chi nhanh Van phong Déang ky dét dai huyén Dong Xuéan, tinh Phu Yén.

Trong qua trinh thuc hién, chting t6i diéu tra ngau nhién 45 nguoi dan da thuc hién nghia
vu tai chinh lién quan dén dat dai tai phong Mot ctra cua Chi cuc Thué khu viee Tuy An — Dong
Xuan. Noi dung ctia bang hoi tap trung vao tim hi€u danh gia cua nguoi dan vé cac van dé lién
quan nhu quy trinh thwe hién nghia vu tai chinh, gid dat d€ tinh cac khoan thu, thai d6 va trach
nhiém cua cac can bd chuyén mon trong viéc xt ly cac cong viéc lién quan dén cac khoan thu tai
chinh tir dat dai.

Bén canh d¢, ching tdi cling phong van 33 can by chuyén mon, trong dé c6 ba nguoi dang
cong tac tai doi Nghiép vu — Quan ly Thué huyén Dong Xuan thudc Chi cuc Thué khu vuc Tuy
An - Ddng Xuan, 14 nguoi dang cong tac tai Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Dong
Xuan, ndm nguoi dang cong tai Phong Tai nguyén va Moi truong huyén DPong Xuan va 11 can
bd dia chinh céc x3, thi tran trén dia ban huyén. Noi dung ctia bang hoi tap trung vao cac van dé
nhu thoi gian giai quyét thu tuc hanh chinh d€ thu cac khoan thu, quy trinh tht tuc thwe hién cling

nhu céc giai phap d€ nang cao hiéu qua thuc hién cong tac nay.
22 Xtelysé liéu

Céc s0 liéu sau khi thu thap duoc phan loai theo tirng nhdm c6 moi quan hé véi nhau, sau
dé dugce xtt ly bang phan mém Microsoft Excel 2010. Cac s6 liéu dugc sap x&p khoa hoc trong bang

thong ké nham gitip cho viéc so sanh, d6i chiéy, phan tich theo nhiéu phuong phap khac nhau d&

lam 16 cac noi dung nghién ctru.

2.3 Panh gia mic d6 hai long bing thang do Likert

Chung t6i sit dung thang do Likert ndm mitc d6 dé€ danh gia mirc do hai long cua nguoi
stt dung dat vé cac van dé lién quan dén viéc ndp cac khoan thu tai chinh tir dat dai tai huyén
Dong Xuan, tinh Phu Yén, véi diém danh gia dugc xac dinh nhw sau: Rat hai long: 5; Hai long: 4;
Khoéng xac dinh dwoc/Trung lap: 3; It hai long: 2; Khong hai long: 1. Gia tri diém danh gid muc

do hai long ctia nguoi dan (1) dugce xac dinh theo cong thirc (1).
n =Tong diém cta ting tiéu chi/tong s6 phiéu diéu tra (1)

123



Nguyén Thi Hai va CS. Téap 132, S6 34, 2023

Trén co diém danh gia trung binh cua cac phiéu diéu tra, chung t6i xac dinh dwgc murc do
hai long ctia nguoi dan theo thang diém sau: n > 4,2: Rat hai long; 3,4 <n <4,19: Hai long; 2,6 <n
< 3,39: Khong xac dinh dwgc/Trung lap; 1,8 <n <2,59: It hai long; n < 1,8: Khong hai long.

3 K&t qua va thao luan

3.1 Ty trong cta tong thu tai chinh tir d4t dai trong ngin sach cua huyén Pong Xuan, tinh
Phu Yén

Bang 1 cho thdy, trong giai doan 2019-2021, tong thu tai chinh tix dat dai ctia huyén Dong
Xuén la 73.451 triéu dong, chiém 21,35% tong thu ngan sach cua huyén. Tong thu tai chinh tir dat
dai qua tirng nam c6 xu hudng tang 1én. Trong d6, ndm 2019, huyén da thu dwoc 19.895 triéu
dong tir cac khoan thu tai chinh tir dat dai thi s6 liéu nay cua nam 2020 la 24.843 triéu dong va
2021 la 28.763 triéu dong.

3.2 Tinh hinh khai thic nguon thu tai chinh tir 44t dai cia huyén Dong Xuén, tinh Phu Yén

Trong giai doan 2019-2021, 6 huyén Dong Xuan chi c6 sau khoan thu tai chinh tir dat dai
la tién st dung dat, tién thué dat, thué sit dung dat, thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dét,
tién xt phat vi pham phap luat vé dat dai va phi va 1€ phi trong quan ly stt dung dat. Riéng khoan
thu tir tién boi thuong cho Nha nudc khi gay thiét hai trong quan ly stt dung dat khong duoc

thiec hién do trong giai doan nay trén dia ban huyén khong xay ra treong hop nao.

Bang 2 cho thdy, tién st dung dat la khoan thu chu yéu trong ngudn thu tai chinh tir dat
dai ctia huyén Bong Xuan (chiém 77,97-80,62% tong so tién thu dwgc hang ndm). Trong cac khoan
thu tai chinh tr dat dai ctia huyén Dong Xuan thi thué'thu nhap ttr chuyén quyén st dung dat co
gia tri va ty trong 16n thit hai. Cac khoan thu gom thué'str dung dat, tién thué dat, tién xtt phat vi
pham phép luat vé dat dai, phi va 1é phi c6 ty trong thap hon so vdi tién sit dung dat va thué

Bang 1. Ty trong ngudn thu tai chinh tir dat dai trong ngén sdch ctia huyén Dong Xuén, tinh Phu Yén

Chi tiéu Ponvitinh Nim2019 Nim2020 Nam 2021 Téng
Toéng thu ngén sach Triéu déng 96.672 123.000 124.331 344.003
Tong thu tai chinh ttr dat dai Triéu déng 19.895 24.843 28.763 73.451
Ty trong cua tong thu tai chinh tir 20,58 20,20 23,13 21,35

%
dét dai so voi téng thu ngan sach

Nguédn: UBND huyén Dong Xuén, 2021
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Bang 2. Cac khoan thu tai chinh tir 44t dai ctia huyén Dong Xuén, tinh Phu Yén

Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021
Chi tiéu S6 thu Ty lé S6 thu Ty 1¢ S6 thu Ty lé
(Tri¢u dong) (%)  (Trieudéng) (%)  (Triéu dong) (%)
Tién stt dung dat 15513 77,97 20.020 8059 23722 82,62
Tién cho thué dat 1.137 5,72 1.130 4,55 1.824 6,35
Thud st dung dét 4 0,02 7 0,03 3 0,01
ZE;E;};E gﬁf; ?é,:huyéh 2.005 10,08 2.300 9,26 1.881 6,55
Ei::r d‘;},t‘?a‘i'i pham phdp 53 0,27 61 0,25 27 0,09
Phi va 1¢ phi 1.183 5,95 1.325 5,33 1.256 4,37
Téng 19.895 100 24.843 100 28.763 100

Nguén: UBND huyén Dong Xuén, 2021

thu nhéap tir chuyén quyén st dung dat. Cu thé, ty trong cta thué st dung dat dao dong
0,01-0,03% va 1a nguén thu thap nhat caa huyén. Trong khi d9, ty trong déng gop vao tong thu
tai chinh dat dai hang nam cua cac khoan thu gom tién thué dat, tién xtt phat vi pham phap luat
vé dat dai va phi va 1€ phi trong quan ly st dung dat dai rat nho (dudi 2%) va cd xu huéng giam
xudng, nhung sd tién dong gop tang 1én. Nguyén nhan la sy chuyén dich vé co cau dong gdp ctua

cac khoan thu tai chinh tir dat dai da lam giam ty trong déng gop cua cac khoan thu nay.

Thu tir tién s dung dat

Bang 3 cho thay, huyén Dong Xuan da thu dwgc 59.255 triéu dong tir tién st dung dat.
Tién st dung dat chu yéu thu duoc ti viéc giao dat (chiém 73,19-78,40% tong s tién st dung dat
thu dugc hang ndm). Nguyén nhan dan dén két qua nay 1a cong tac dau gid quyén st dung dat
ctua huyén trong nhitng nam qua c6 nhiéu thanh cong. Cu thé, do sy phat trién cua thi truong bat
dong san, viéc dau tu ha tang phu hop va kip thoi da lam tang kha nang sinh loi ctia dat dai, t
d6 da lam ting so tién st dung dat thu duoc cia huyén do gia tring dau cao hon nhiéu so voi
gia khoi diém. Mdc du tién st dung dat chiém ty trong rat 16n trong tong thu tai chinh tir dat dai
cua huyén DBong Xuan. Tuy nhién, ty 1é dong gop tién sir dung dat 6 huyén Dong Xuan con gap
nhiéu kho khdn do viéc no tién st dung dat van dién ra.
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Bang 3. Két qua thu tién stt dung dat ctia huyén Dong Xuén, tinh Phu Yén

Don vi tinh: Triéu dong

Noi dung Nim 2019 Nim 2020 Nam 2021 Téng
Tién st dung dat thu duoc tir giao dat 11.354 15.397 18.597 45.348
T}en st duf,]g dat thu tit cho phép chuyén muc dinh 2590 2 671 3122 8.383
st dung dat
Tién sujiung dat thu tt viéc cong nhan quyén st 1.569 1.950 2003 5.504
dung dat
Tong 15.513 20.020 23.722 59.255

Nguon: UBND huyén Dong Xuan, 2021

Bang 4 cho thay tinh trang no tién st dung dat dién ra trong ndm 2019 (922,4 triéu ddng) va
nam 2020 (230,1 triéu déng), trong khi d6 dén nam 2021 khong con truong hop no tién st dung dat.
Nguyén nhan chinh dan dén tinh trang no tién stt dung dat trong ndm 2019 va ndm 2020 1a tién
st dung dat phai ndop qua 16n so véi thu nhap nén nguoi dan da thuc hién ghi no theo quy dinh
ctia phap luat. Bén canh d6, mot sd nguoi dan loi dung chinh sach ghi no d& huong hd tro tién
stt dung dat theo Nghi dinh s6 45/2014/ND-CP, ngay 15/5/2014, ctia Chinh phu. Theo d6, nguoi
dan dwgc ghi no tién sit dung dat va duoc tra ng dan trong thoi han t6i da ndm nam. Trueong hop
h¢ gia dinh, ca nhan thanh toan ng trudc han thi duoc hd tro giam trir vao tién st dung dat phai
ndp theo muc hd tro 13 2%/nam cta thoi han tra no trude han va tinh trén sd tién st dung dat tra

no treedc han.

Thu ti tién cho thué dat

Trong giai doan 2019-2021, huyén Dong Xuan da thu duwgc 4.091 triéu dong tir tién cho thué
dat. Trong d6, chu yéu la tir viéc cho cac ho gia dinh, ca nhan thué dat (chiém 91,9%, twong tng voi
3.760 triéu ddng). SO tién thu dugce tir viéc cho cac to chire thué dat it hon, chi chiém 8,1% tdng s tién

cho thué dat thu dwoc (Bang 5). Ly do la Dong Xuan 1a huyén mién nai nén rat it to chirc kinh té thué

Bang 4. Tinh hinh ng tién st dung dat tai huyén Déng Xuén, tinh Pha Yén

Chi tiéu Ponvitinh Nam 2019 Nam2020 Nam 2021
SO trieong hop con no tién st dung dat Truong hop 129 7 0
T 16 58 trrone hop A it
X es‘o uong op c?n n(Ay ezn S0 VGi Sng % 5,95 115 0
s treeong hop phai nop tién sit dung dat
Tong s6 tién con no Triéu dong 922,4 230,1 0

Nguén: Chi cuc thué€ huyén Dong Xuan, 2021
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Bang 5. Két qua thu tién cho thué dat cua huyén Déng Xuén, tinh Phu Yén

Don vi tinh: Triéu dong

Chi tiéu Nim 2019 Nim 2020  Nam 2021 Téng

Tién thué dat tir cac ho gia dinh, ¢4 nhan 1.002 1.000 1.758 3.760
Tién thué dat tir cac t6 chirc 135 130 66 331

Tong 1.137 1.130 1.824 4.091

Ngudn: Phong Tai chinh k& hoach huyén Déng Xuén, 2021

dat d€ san xuat kinh doanh phi néng nghiép. Cac t6 chirc thué dat trén dia ban huyén chu yéu la dé

kinh doanh dich vu xang dau va lam phan xudng chébién ndng, lam san.

Thu thué st dung dat

Bang 6 cho thdy nguon thu tir thué’'sit dung dét ctia huyén cha yéu la thué’sit dung dat phi
nong nghiép. SO thu nay trén dia ban huyén rat thap, chi véi 14 triéu dong cho ca giai doan
2019-2021. Theo quy dinh cua Luat Dat dai, thué st dung dat gom c6 thué st dung dat nong
nghiép va thué’sir dung dat phi nong nghiép. Tuy nhién, do la huyén mién nti, phan 16n quy dat
ctia huyén la dat nong nghiép duoc mién thué theo quy dinh tai Nghi quyét s& 28/2016/QH14,
ngay 11/11/2016, va dugc kéo dai thoi han mién thué' st dung dat nong nghiép theo Nghi quyét
s6 107/2020/QH14, ngay 10/6/2020, ciia Qudc Hoi nham gép phan chuyén dich co cau kinh &
ndng nghiép néng thén theo hudng hién dai hoa; giam bét kho khan cho nguroi nong dan, giam
chi phi quan ly hanh chinh, khuyén khich dau tw, thic ddy kinh t& ndéng nghiép phat trién.

Thu thué thu nhép tir chuyén quyén st dung dat

Bang 7 cho thdy huyén Dong Xuan da thu duoc 6.186 triéu dong thué thu nhap tir chuyén
quyén st dung dat trong giai doan 2019-2021. D4y la ngudn thu quan trong thit hai tir dat caa

huyén Dong Xuan trong s cac ngudn thu tai chinh tir dat dai. C6 duoc két qua nay 1a do tir ndm
Bang 6. Két qua thu thué'sit dung dat ctia huyén Dong Xuan, tinh Phu Yén

Don vi tinh: Triéu déng

Chi tiéu Nam 2019 Nam 2020 Nam 2021 Téng
Thué st dung dat ndng nghiép 0 0 0 0
Thué st dung dat phi nong nghiép 4 7 3 14
Téng 4 7 3 14

Ngudn: Phong Tai chinh k&' hoach huyén Déng Xuén, 2021

127



Nguyén Thi Hai va CS. Téap 132, S6 34, 2023

Bang 7. Két qua thu thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat cua huyén Dong Xuén, tinh Phu Yén

Chi tiéu theo Két qua thyc hién
Nam ké hoach S§ tién Ty 1é thuc hién so véi
(triéu dong) (triéu dong) k€ hoach (%)
2019 1.900 2.005 100,75
2020 2.300 2.300 100,00
2021 2.200 1.881 85,50
T6ng 6.400 6.186 96,65

Nguon: Phong Tai chinh ké'hoach huyén Dong Xuéan, 2021

2019 dén nam 2021, huyén Dong Xuan da phat trién manh hé thong co sd ha tang. Bén canh do,
viéc doi sdng nguoi dan duoc nang cao da gdp phan lam cho thi treong bat dong san trén dia
ban huyén phat trién manh hon so véi cac nam trudc. Diéu nay da lam tang thu cho ngan sach

cua huyén tir thué' thu nhap tir chuyén quyén st dung dat.

Trong giai doan nay, binh quan mdi ndm huyén da thu dwoc 2.062 triéu dong thué thu
nhéap tir chuyén quyén st dung dat, nhung s liéu co sy khac biét theo tiing nam. Trong d6, nam
2019 thu dwgc 2.005 triéu dong, ndm 2020 s6 tién nay da tang 1én thanh 2.300 triéu dong. Tuy
nhién, d&n ndm 2021, do anh huéng cta dai dich Covid 19, Uy ban nhan dan huyén Déng Xuan
da ban hanh thoéng bao s& 179/TB-UBND ngay 25/6/2021 tam dirng tiép nhan hd so truc tiép tai
Bo phéan tiép nhan va tra két qua cia UBND huyén. Diéu nay da lam giam luwgng giao dich, kéo
theo s0 tién thué'thu nhap tir chuyén quyén st dung dat nam 2021 thu dwoc thap hon so véi nam
2019 va nam 2020 va chi dat 1.881 triéu dong.

Thu tién x& phat vi pham phap luit vé dat dai

Trong giai doan 2019-2021, trén dia ban huyén Dong Xuan ¢6 26 truong hop 1an chiém,
xay dung cong trinh trai phép trén dat nong nghiép do Uy ban nhan dan xa quan 1y; 35 truong
hop chuyén d6i muc dich st dung dat khong xin phép co quan ¢ tham quyén va 16 truong hop
dang ky bién dong dat dai khong dung theo quy dinh. Nguyén nhan dan dén cac hanh vi vi pham
nay la y thitc chdp hanh phép luat vé dat dai cia mét bd phan nguoi dan chua cao. Bén canh do,
trong nhitng ndm gan day, Nha nuwdc c6 nhiéu chinh sach khuyén khich phat trién da dang cac
loai hinh kinh t& nhat la viéc chuyén ddi tir san xuat nong nghiép truyén thong sang phat trién
kinh doanh dich vy, san xuét tiéu thu cong nghiép, chan nudi gia stc, gia cdm, nuodi trong thuy
san, v.v., nhung viéc 1ap quy hoach hodc diéu chinh quy hoach st dung dat con cham, trong khi
mot sd xa chua thue sw quan tam d6n doc, hudéng dan cachd gia dinh, ca nhan lam thu tuc chuyén

muc dich st dung dat va dang ky bién dong theo quy dinh.
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Bang 8. Két qua thu tién tir viéc x¢ phat vi pham phép luat vé€ dat dai tai huyén Dong Xuén, tinh Phu Yén

Nim 2019 Nim 2020 Nam 2021 Téng

Hanh vi S6 lwong Sotien SO lwgng Sotien SO lwgng S tién S6 lugng SO tién

vi pham (Trwong  (Triéu (Trwong (Triéu (Trwong (Triéu (Trwong (Triéu
hop) dong) hop) dong) hop) dong)  hop) dong)

Lan chiém dat do

UBND xa quan I 10,5 13 19,5 6 9 26 39
Xay dung nha &
trén dat noéng 18 37,5 15 26,5 2 6 35 70
nghiép
biang ky bién
dong cham so véi 3 5 7 15 6 12 16 32
quy dinh

T(Afng 28 53 35 61 14 27 77 141

Ngudn: Phong Tai chinh k&' hoach huyén Déng Xuén, 2021

Tat ca cac hanh vi vi pham phép luat dat dai nay da duoc cac co quan chtrc nang cua huyén
bong Xuan tién hanh x phat theo quy dinh. Mtic phat dugc ap dung theo Nghi dinh
102/2014/ND-CP d6i véi cac truong hop vi pham trudc ngay 19/11/2019 va theo Nghi dinh
91/2019/ND-CP d6i véi cac treong hop vi pham sau ngay 19/11/2019 véi tdng sd tién thu duoc la
141 triéu dong.

Thu phi va 1¢ phi trong quén ly va st dung dat

Trong giai doan 2019-2021, hoat dong giao dich dat dai tai huyén DPong Xuan tang nén két
qua thu phi va 1é phi trong quan ly va st dung dat ctia huyén dat duoc nhiing két qua tich cuc.

S0 liéu tai Bang 9 cho thay cac khoan phi ma huyén Dong Xuan thu duoc lién quan dén
quan ly st dung dat trong giai doan nay gom phi do dac, lap ban d6 dia chinh, phi tham dinh
cdp quyén st dung dat, phi dang ky giao dich bao dam bang quyén st dung dat. Trong d6, s
tién thu duoc tir phi do dac, 1ap ban do6 dia chinh chiém chu yéu véi 2072 triéu dong, tuong tng
Vi 86,26% tong so tién phi thu duoc. Riéng doi véi 1€ phi, huyén da thu duoc tir hai khoan gom
1é phi trudc ba va 1é phi dia chinh. Trong d6, 96,1% tong sd 1é phi thu duoc la tir 1€ phi truede ba.
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Bang 9. Két qua thu phi va 1€ phi trong quan ly, st dung dat ctia huyén Dong Xuén, tinh Pht Yén

Don vi tinh: Triéu déng

Chi tiéu Niam 2019 Nam 2020 Nim 2021 Téng
Phi 772 810 820 2.402
Phi do dac, 1ap ban d6 dia chinh 729 764 579 2.072
Phi thdm dinh cap quyén st dung dat 25 21 214 260

Phi déng ky giao dich bao dam bang

quyén st dung dat 18 2 27 70
Lé phi 411 515 436 1.362
Lé phi trudc ba 372 486 419 1.277
Lé phi dia chinh 39 29 17 85
Téng 1.183 1.325 1.256 3.764

Nguon: Phong Tai chinh ké' hoach huyén Dong Xuéan, 2021

3.3 Danh gia mic do hai long cua nguwoi dan khi thuc hién ndp cac khoan thu tai chinh tie
dat dai

Dua trén két qua phong van nguoi dan, chung t6i da st dung thang do Likert ndm mtkc
d6 d€ tim hi€éu murc d6 hai long ctia nguroi dan d6i voi viéc ndp cac khoan thu tai chinh tir dat dai
(Bang 10). Két qua cho thdy diém danh gid trung binh ctia nguoi dan la 4,02. Diéu nay dong nghia
v0i viéc nguoi dan da hai long vé cac khoan thu tai chinh tir dat dai tai huyén Dong Xuéan. Két
qua nay phan anh viéc thu cac khoan thu tai chinh ttr dat dai caa huyén da duoc su dong thuan
cao ctia ngudi dan. D& c6 dugc két qua tich cye nay, Uy ban nhan dan huyén da ting cuwong tuyén
truyén va phd bién cic van ban hudng dan thi hanh chinh sach thué va cac khoan thu tir dat tir
d6 tao su chuyén bién manh mé vé nhan thitc va hanh ddng ctia nguoi st dung dat. Bén canh do,
huyén ciing da ddy manh cai cdch thti tuc hanh chinh nham giam thiéu thoi gian va chi phi di lai

cho nguoi dan.

3.4 Mot s6 ton tai, han ché trong khai thic nguon thu tai chinh tir dat dai

— Véi tong dién tich tie nhién 16n chu yéu la dat nong, 1am nghiép, dong thoi vi tri dia ly
khong thuan 1oi cho viéc phat trién kinh t€'xa hoi, huyén Dong Xuan it c6 tiém ndng thu hut dau
tw, lam cho s6 tién thu tir thué dat va thué€'lién quan dén dat dai khong cao; cac khoan thu cé tinh
chat thuong xuyén nhw thué st dung dat phi nong nghiép khong nhiéu va chiém ty trong nho

trong tong ngudn thu tir dat va trong tong thu ngan sach nha nudc.
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Bang 10. Mtec d6 hai long ctia nguoi dan khi thuc hién ndp cac khoan thu tai chinh tir dat dai
tai huyén Déng Xuén, tinh Phu Yén

STT Y kién danh gia S8 lwong (phiéu) Ty 1€ (%)
1 Rat hai long 11 244
2 Hai long 25 55,6
3 Khoéng xac dinh duwoc 8 17,8
4 It hai long 1 2,2
5 Khoéng hai long 0 0
biém danh gia trung binh theo thang do Likert 4,02

Ngudn: S&'liéu diéu tra, 2022

— Trong qua trinh cap gidy chiing nhan quyén st dung dat theo hinh thitc tap trung theo
du an tong thé do dac cap gidy ching nhan quyén st dung dat trén dia ban huyén, mot sd hd gia
dinh, ¢4 nhan khong ¢ kha nang nop tién sit dung dat. Diéu nay ciing gay khé khan cho co quan
thué’ dam bao sd thu theo chi tiéu ké' hoach vi tinh trang chdm ngp tién stt dung dat cta cac doi

twong st dung dat chiu thué.

— Trong giai doan 2019-2021, do tac dong cua dich bénh Covid-19, huyén Dong Xuan da
thuc hién cac Chi thi ctia Chinh phu vé gian cach xa hoi khién cac giao dich vé dat dai giam manh

nén da anh huong dén viéc thu cac khoan thu tai chinh tir dat dai cua huyén.

- Bang gia dat do Uy ban nhan dan tinh ban hanh con mdt s6 vi tri diéu chinh chira phu
hop. Cu thé, tai xa Xuan Lanh, Xuan Long, Xuan Quang 3 va Xuan Phudc, gia dat hién nay con
cao. Ly do 1a trén dia ban cac xa nay c¢6 qudc 16 19C néi lién cac tinh Binh Dinh — Phti Yén — Gia
Lai — D4k Lk di qua, nhung doan qudc 16 19C (doan qua tinh Pha Yén) van chua dwoc dau tw
nang cdp nén co sd ha tdng van chua phat trién. Tuy nhién, gia dat trong bang gia ctia khu vuc
nay van dugc xac dinh cao hon gia dat ctia cdc khu vire c6 hién trang co sé ha tang tuong tw. Didu
nay lam anh huwdng truc tiép téi viéc thue hién nghia vu tai chinh ctia ngudi dan ndm trong khu

Virc nay.

— Gia tri dat dai tai mot s6 xa trén dia ban huyén khong cao nén nhu cau chuyén nhuong
quyén st dung dat khong nhiéu, dan dén hoat dong dau gia quyén st dung dat chua c6 hiéu qua
cao va hoat dong ctia thi treong bat dong san tai cac khu vuc nay kém soi dong va chuwa phat
trién. Thuce trang nay da anh huong 16n dén ngudn thu tir tién st dung dat thong qua hoat dong
dau gia, ngudn thu tir tién cho thué dat va nguon thu tir thué'thu nhép tir chuyén quyén st dung
dat cta huyén. Bang gia dat cua huyén van con thap so véi gia dat thi treong nén da lam cho

nguodn thu tai chinh tir dat dai caa huyén khong cao, tham chi con bi that thu ttr thué'thu nhéap t
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hoat ddng chuyén quyén st dung dat do nguwoi dan ghi gia trén hop dong chuyén nhuong chi

ngang bang véi gia trong bang gia dat va thap hon nhiéu so véi gid chuyén nhuong thuec té.

4 Kétluan

Két qua nghién cttu cho thdy tinh hinh khai thac nguoén thu tai chinh tir dat dai tai huyén
Dong Xuan da dong gop khong nhoé vao nguon thu ngan sach cua dia phuwong. Tong so tién dong
gop cuia cac khoan thu tai chinh tir dat dai vao ngén sach ctua huyén trong ca giai doan 2019-2021
la 72.396 triéu dong. Nguon tai chinh tir dat dai ctia huyén duoc thu tir sau khoan gom: tién s
dung dat, tién thué dat, thué st dung dat, thué thu nhap tir chuyén quyén st dung dat, tién xt
phat vi pham phép luat dat dai va thué va 1é phi trong quan ly, st dung dat. Trong d¢, tién sw
dung dat dong gop phan 16n nhat. Tuy nhién, cac khoan thu ttr thué thu nhép ttr chuyén quyén
st dung dat, tién xtt phat vi pham phép luat dat dai va thué va 1é phi trong quan ly va st dung
dét chiém ty trong rat nho. Viéc khai thac cac khoan thu tai chinh tir dat dai con gap mot sd kho
khan do tinh trang no tién st dung dat va tinh trang nguoi dan ghi gia chuyén nhuong quyén st
dung dat trén hop dong thap hon gia chuyén nhuong thuece t€'.
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