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Tom tit. Chung t6i st dung phan mém ArcGIS 10.8 d€ xay dung ban d6 bién dong st dung dat tir hai ban
d6 hién trang st dung dat nam 2011 va 2019 va s6 liéu kiém ké dat dai ndm 2012 va 2022. Céc ban d6 hién
trang stt dung dat thé hién tam loai hinh stt dung d4t, bao gdm: Dat nong nghiép, Dat chuyén dung, D4t &
do thi, D4t 6 ndng thon, Dat song sudi, mat nuwde chuyén dung, Dat ton gido, tin ngudng, Dat nghia trang,
nghia dia va Dat chua st dung. Ban d6 biéh dong str dung dat xay dung bang viéc chong xép tir hai ban &6
hién trang st dung dat cho thay rﬁmg, trong giai doan ndm 2012-2022, cé sy thay déi rd rét vé dién tich do
qua trinh mo réng d6 thi theo NQ 1624/NQ-UBTVQH va bién dong sit dung dat. Cu thé, khu vec mo rong
¢6 dién tich 19.542,16 ha do sat nhap cac xa phuong vao thanh phd trong d6 x& Huwong Tho ¢6 dién tich 16n
nhat véi 4716,14 ha va loai dat chiém dién tich 16n nhat la dat néng nghiép véi 12.783,7 ha. Phan bién dong
dat dai so véi ranh gidi cit ¢ dién tich 7.104,05 ha va loai dat bién ddng tang l6n nhat 1a dat chuyén dung
(410,23 ha) va giam l6n nhat la dat néng nghiép (302,73 ha).
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Abstract. We used the ArcGIS 10.8 software to build land-use change maps from two maps of current land
use status in 2011 and 2019 and land inventory data in 2012 and 2022. Current land-use maps represent eight
types of land use, including agricultural, specialized land, urban residential land, rural land, land of rivers,
streams, and specialized water surface, religious land, land used for cemeteries, graveyards, funeral service
centres and cremation centres, and unused land. The varied land-use map built by superimposing two
current land-use maps shows that, in 2012-2022, there was a clear change in area due to the process of urban
expansion according to NQ 1624/NQ-UBTVQH and land-use change. Specifically, the expanded area
accounts for 19,542.16 hectares because of the merge of communes and wards into the city, of which Huong
Tho has the largest area of 4716.14 hectares, and the largest land type is agricultural land with 12,783.70
hectares. The changed land area related to the old boundary is 7,104.05 hectares; the largest increase is the
specialized land (410.23 hectares), and the largest decrease is agricultural land (302.73 hectares).

Keywords: land-use changes, GIS, Hue city

1 Pit van dé

Viéc stt dung dat dai ludn bién dong khong ngirng do nhitng tac dong xung quanh. Vi vay,
muodn quan ly dat dai mét cach hiéu qua, chi tiét thi viéc theo doi, danh gia bién dong st dung
dat 1a diéu tat yéu. Viéc nay mang dén cho ching ta cai nhin toan dién va khéi quat vé tinh hinh
st dung dat tai khu vuc, danh gia duoc ti€ém nang san xudt, dua ra hudéng xay dung, phat trién
dd thi. Bién dong str dung dat la su thay d6i muc dich, thong tin, dién tich, nghia vu va tai san
trén dat ctia dat dai gay ra boi hanh dong cua con nguoi, 1a mot hién twgng pho bién lién quan
dén tang truong dan s6, nhu cau thi truong, d6i madi cong nghé, ky thuat va su thay doi thé ché,
chinh sach.

Hién nay, cong nghé GIS da va dang dugc st dung d€ xac dinh bién dong st dung dat, mac
du 1a cong nghé méi véi nhiéu wu diém vuot troi nhung van ton tai nhiéu nhuoc diém 16n vé kha
ndng xac dinh ranh gidi ctia cac khoanh dat nham xac dinh bién dong str dung dat theo cac quy
dinh ctia Nha nudce. Vi vay, voi ban d6 hién trang sit dung dat dang s6 khi duoc xay dung trén nén
ctia ban dd dia chinh, van 1a ngudn tai liéu phan anh chinh xac hién trang st dung dat, dong thoi
két hop véi cong nghé GIS trong viéc chong xép dix liéu, sé gitp ching ta giai quyét cac bai todn vé

bién dong st dung dat moét cach nhanh chdng, hiéu qua va chinh xac hon [1].

Vao ngay 1.7.2021, Nghi quyét s 1264/NQ-UBTVQH14 ngay 27.4.2021 do Uy ban Thuong
vu Qudc héi da thong qua vé viéc diéu chinh dia gidi cac don vi hanh chinh cap huyén va sép
xép, thanh lap cac phuong thudc thanh phd Hué da cé hiéu luc, theo dé dién tich cua thanh phd
Hué tang lén ttr 70,67 km? (theo nién giam thong ké nam 2015) 1én 265,99 km?, dan s6 ttr 354.000
nguoi tang lén hon 652.000 ngwoi [2]. Bén canh dd, vao ngay 1.8.2008 theo Nghi quyét s&
15/2008/QH12 dia gidi hanh chinh ctia Tha d6 Ha Noi cling dwgc mo rong va sau 15 ndm da co
cac nhan xét tich cwee nhu: “Néu khong co chii triwong mo rong dia giéi hanh chinh Thi d6, Ha N§i ngay

nay sé khong cé khong gian du tdm dé’phat trién” va “Ha N§i da cé buée thay doi 1on vé dién mao do thi,
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nong thon. Nhiéu dw dn khu do thi moi vian minh, hién dai dd va dang hinh thanh da tao nén khong gian
do thi, dién mao mdi cho Thii do... la co s¢ dé’thuwe hién cong tic Quy hoach d6 thi va phit trién két cdu ha
tang” [3]. Theo y kién cua cw tri: “... sau khi sdp nhdp mot s6' dia phwong dé'mé rong Thii d6 Ha Noi
trong tirong lai, cin phdi c6 1§ trinh, nhit la quan tdm cdc viing néng thon. Vin dé cot 16i la khong 13y dat
nong nghiép tran lan, do thi héa nong thén mot cich 0 at” va “Vi c6 mé rong dia gidi nhw vdy, chiing ta
méi c6 diéu kién ldp quy hoach, tdp trung xdy duwng co sé ha ting ki thudt” [4] doi hdi van dé 1ap quy
hoach néi chung va lap quy hoach stt dung dat noéi riéng la van dé can thiét dé€ dat duoc cac két
qua trén. Véi bai hoc trén, viéc nghién cttu bién dong st dung dat ctia thanh phd Hué'la van dé

can dugc quan tdm hang dau.

2 Vatliéu va phuwong phap nghién ctru
21  Vatliéu nghién cttu

Dit liéu st dung trong nghién cttu la ban d6 hién trang st dung dat dang s6 nam 2011,
2019 ¢6 dinh dang *.dgn duoc xay dung trén nén tang ctia phan mém MicroStation theo ding
quy dinh cta B6 Tai nguyén va Moi truong va cac s6 liéu thong ké, kiém ké dat dai nam 2012,

2022 trén dia ban thanh phd Hué' do S¢ Tai nguyén va Méi truong thanh phd Hué cung cap.

2.2  Phuwong phap nghién citu

Ban d6 hién trang sit dung dat dang s6 c6 dinh dang *.dgn sau khi dwgc chuyén vé dinh
dang *.shp trén nén tang ctia phan mém ArcGIS, can thiét 1ap lai hé quy chiéu va hé toa do
VN2000 cho dit liéu sau khi chuyén d6i. Can c¢ vao ma mau ctia cac loai hinh st dung dat theo
quy dinh cua B Tai nguyén va Méi treong d€ cap nhat dit liéu thudc tinh 1a tén loai dat, dong
thoi phan tich va stra cac 161 quan hé hinh hoc ctia dit liéu khong gian nhdm phuc vu cong tac xac
dinh hién trang st dung dat va bién dong st dung dat. Cac dix liéu ban d6 sau khi chuan héa sé

duoc chong ghép dé thanh lap ban d6 bién dong st dung dat ¢ Hinh 1.
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Thu thép dit liéu
GIS
Baén dd hién trang sit Ban dd hién trang s
dung dét (HTSDD) dung dét (HTSDD)

nam 2011 nam 2019
Xay dung ban db Xiy dung ban dé
HTSDP nam 2012 HTSDP nam 2022
trén co s& ban db trén co s& ban dd
HTSDD nim 2011 va HTSDD nam 2019 va
dir liéu st dung dat dit liéu st dung dat
nim 2012 nim 2021, 2022

Chuin héa, gom nhoém
va ma héa céc loai dt

Ban db bién déng sit dung
dét giai doan 2012-2022

Hinh 1. Phuong phap lap ban d6 bién déng stt dung dat

3 K&t qua nghién ctru
3.1 XAy dung ban d6 hién trang sit dung dit nim 2012 va nadm 2022 cta thanh phé Hué

Trong pham vi bai bdo xay dung, danh gia bién dong st dung dat cho thanh phd Hué
nhung do s0 luwong céc loai dat nhiéu, mot sd loai dat ¢é dién tich twong déi nhéd hodc khdng co
nén dé thuan lgi dé tai tién hanh quy dinh cac loai dat duoc gdp voi nhau theo diing nhu quy
pham thanh 14p ban d6 va thuce t€ hién trang cac loai dat caa khu viee nghién ctru. Ma gop thwra

dat duoc thé hién trong Bang 1.

Hién trang nam 2012 thanh phd Hué khoéng c6 dat ¢ ndong thon nhung dén nam 2022
thanh ph6 Hué' da c6 dat ¢ nong thon nén dé lam rd hon muc dich ctia nghién cttu nén ching toi
tién hanh lua chon hai loai dat o riéng biét ndm 1am ndi bat hon qua trinh phat trién d6 thi. Viéc
xac dinh ti 1¢ ban d6, nghién cttu tuan theo theo quy dinh ctua Thong tw s6 27/2018/TT-BTNMT
ngay 14/12/2018 ctia B6 Tai nguyén va Moi truong quy dinh vé thong ké, kiém ké dat dai va lap
ban d6 hién trang st dung dat thi theo nhu dién tich ctua thanh phd Hué€ ndm 2012 1a 7.104,05 ha
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Bang 1. Ma gop cac thira d4t d€ xay dung ban d6 cua dé tai

STT Loai dat Nhom dat Ma Mi gop
Dat trong cay hang ndm CHN
bat trong cay 1au ndm CLN
bat rieng san xuat RSX
1 bat rieng dac dung bat nong nghiép RDD NNP
bat rieng phong ho RPH
D4t nuoi trong thuy san NTS
D&t néng nghiép khac NKH
2 Dat ¢ tai d6 thi ODT
3 Dét ¢ tai ndng thon ONT
Dat xay dung tru sd co quan TSC
D&t quoc phong cQp
D4t an ninh CAN
D4t xay dung cong trinh
si ngh}i’ép s . DSN
4 ‘ i bat chuyén dung CDG
Dat san xuét, kinh doanh phi nong
A CsK
nghiép
Dét str dung vao muc dich
R A CCcC
cong cong
bat phi néng nghiép khac PNK
bat co so ton gido TON
5 ) bét ton gido, tin ngudng TTN
bat tin ngudng TIN
6 bat lam nghia trang, nghia dia, nha tang 18, nha hoa tang NTD
, bat séng, ngoi, kénh, rach, sudi Dét song sudi va mit nudc SON SMN
bat ¢ mét nude chuyén dung chuyén dung MNC
Dat bang chua st dung BCS
8 bat chua st dung CSD
bat d6i nui chua st dung DCS

thi chon ti 1¢ ban d6 1/10.000 va dién tich ctia thanh phé Hué nam 2022 1a 26.646,21 ha thi chon ti
16 ban d8 1/25.000 [5]. Két qua dugc th hién ¢ Hinh 2.

bé danh gia do chinh xac ctia ban d6 hién trang sit dung dat vira thanh 1ap can tién hanh
so sanh dién tich trén ban d6 sau khi gop voi s6 liéu thong ké thu thap duoc. Chénh léch gitra
dién tich kiém ké va dién tich theo ban d6 hién trang st dung dat nam 2012 va nam 2022 dugc
thé hién tai Bang 2.
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BAN DO HIEN TRANG SU DUNG DAT NAM 2012 BAN DO HIEN TRANG SU' DUNG DAT NAM 2022
THANH PHO HUE - TINH THUA THIEN HUE THANH PHO HUE - TINH THUA THIEN HUE

TH A UG TRA 7 Gk LIS R

CHO GIAT

TrLE 128000

Hinh 2. Ban d6 hién trang sit dung dat ndm 2012 va ndm 2022 ctia thanh phé Hué

Bang 2. So sanh dién tich ban d6 hién trang st dung d4t va kiém ké ctia ndm 2012, 2022 [6, 7]

Nam 2012 Nam 2022
. Dién Dién 5 Dién tich 5
Loai dit ; y Tang (+) : Dién tich Tang (+)
TT tichtheo  tich ————— theoban .00 1 —————
bandé kimke Glam() dé Giam (-)
1 DAtnéng nghiép 1.947,11  1.949,62 2,51 14770,17  14.778,02 -7,85
2 Dato dothi 207548  2.077,70 2,22 2117,69 2.120,86 -3,17
3 D&t o ndng thon 0 0 0 515,85 517,46 -1,61
4  Daitchuyén dung 151563 157295  -57,32 3857,93 3.805,63 52,30
5 bat tén gido, tin ngudng 180,14 184,34 -4,20 332,48 332,48 0
bat lam nghia trang,
6  nghia dia, nha tang le, 695,12 696,64 -1,52 1159,15 1.198,69 -39,54
nha hoa tang
bat séng sudi va mat
7 . A 561,6 561,59 0,01 3500,85 3.500,85 0
nudc chuyén dung
8  Datchua skt dung 128,97 125,65 3,32 392,09 392,09 0
Téng dién tich 710405 7.16849  -6444  26.646,20  26.646,08 0,13

Tt Bang 2 cho thdy, gitta dién tich ctia ban do6 hién trang st dung dat nam 2012, dién tich
cua ban d6 hién trang st dung dat nam 2022 va dién tich kiém ké ctia ndm 2012, dién tich thong
ké nam 2022 c6 su chénh 1éch khéng dang ké o ba loai dat la dat ndong nghiép, dat chuyén dung
va dat 0. Trong do c6 su chénh léch vé dién tich véi ti 1€ 16n nhat 1a dat chuyén dung. C6 su sai
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khac nay do tai hai thoi diém 2012 va 2022 ¢6 phwong phap lam ban d6 hién trang khac nhau nén
s€ c6 nhitng sai sO v€ yéu td khong gian. Ban d6 hién trang st dung dat thanh ph6 Hué chu yéu
la dat d6 thi (ndm 2012) va dat nong nghiép (nam 2022) vi vay viéc hién thi tén duong, dia danh,
cac yéu t6 kinh t& xa hoi, ghi chui thuyét minh v.v. theo quy dinh tai thong tw 28/2014/BTNMT
ngay 2 thdng 6 ndm 2014 ctia Bd Tai nguyén va Méi Truong lwong thong tin nhiéu dan dén ban
d6 bi chong nhiéu 16p théng tin cling lam cho viéc xay dung kho khan va khong dat dén d6 chinh

x4c cao nhat.

Tt Hinh 2 va Biéu d6 1 cho thay, & ndm 2012 dat nong nghiép (NNP) c6 dién tich gan bang
d4t 6 d6 thi (ODT) cy thé 1a 1.947,11 ha dét néng nghiép (NNP) va 2.075,48 ha dat & d thi (ODT).
Dbat chuyén dung (CDG) c6 dién tich 1.515,63 ha, dat nghia trang, nghia dia, nha tang 18, nha hoa
tang (NTD) c6 dién tich 695,12 ha, dat song sudi va méat nude chuyén dung (SMN) ¢ dién tich
561,6 ha va dat chuwa st dung 128,97 ha. Nam 2022 ¢6 su thay d6i 16n vé dién tich do tién trinh
mo rong thanh ph6 theo nghi quyét 1264/NQ-UBTVQH, cu thé: Dat néng nghiép (NNP)
14.770,17 ha, dat 6 d6 thi (ODT) 2117,69 ha, c6 sw xuat hién ctia dat 6 nong thon do co su sat nhap
mot s6 xa nén hién trang dat ¢ ndng thon (ONT) la 515,85 ha, dét chuyén dung (CDG) 3857,93 ha,
dat ton gido, tin nguwdong (TTN) 332,48 ha, dat nghia trang, nghia dia (NTD) 1.159,15 ha, dat song
sudi, mat nude chuyén dung (SMN) la 3500,85 ha va dat chwa sit dung (CSD) la 392,09 ha.

3.2  Bién dong st dung dit ctia thanh phd Hué giai doan 2012-2022

Tl cac ban d6 hién trang sit dung dat nam 2012 va ndm 2022 da dugc xay dung ¢ trén, dé
tai chong ghép hai ban d6 nay voi nhau va tao ra ban d6 bién déng st dung dat cho thanh phd
Hué giai doan 2012-2022 thé hién ¢ Hinh 3.

16.000,00 — 14770.17
14.000,00
12.000,00
10.000,00
8.000,00

6.000,00

: 2117,69 1.515.63 3500,85

DD, 159,15 22900

4.000.00 o7 2.075.48 $15.85 332,48 ’ 2.0
2.000,00 ] [ 0 m 180,14/ 0931256160 12897
0.00 - - -

3857.93

Patnéng Dét & d6 thi Dat ¢ nong Dat chuyén Patton  Dat lam Dlﬁt song Dat chua st
nghi¢p thon dung gido, tin nghia trang, sudi vamat  dung
ngudng nghia dia, nwdc
nhatang I¢, chuyén
nha hoa dung
tang

ENam 2012 ®mNam 2022

Bi€u d6 1. Dién tich cac loai hinh str dung dat ndm 2012, 2022 ctia thanh ph& Hué’
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Tt két qua thanh lap ban d6 bién dong st dung dat cua thanh phd Hué giai doan 2012-2022 dé
tai da tinh toan dwgc dién tich dat bi bién dong trong giai doan nay. Két qua thé hién ¢ Bang 3.
Tt Hinh 3 va Bang 3 ta thdy trong giai doan 2012-2022 cé4c loai dat déu taing manh phéan bd déu
trén dia ban thanh phd. Dac biét 1a dién tich dat ndong nghiép tang manh nhat véi 12.823,06 ha.
bat chuyén dung va dat song sudi va mat nudc chuyén dung tang nhiéu 1an luot la 2.342,30 ha
va 2.939,25 ha. Khéng co loai dat nao giam mdt phan nguyén nhan do viéc mé rong thanh phd
theo Nghi quyét sd 1264/NQ-UBTVQH.

Soav

Hinh 3. Ban d6 bién déng SDD giai doan 2012-2022 ctia thanh phd Hué

Bang 3. Dién tich d4t bi bién ddng cta thanh phé Hué trong giai doan 2012-2022

Dién tich nam 2022 so v&i nam 2012

TT Loai dat Dién tich Theo ranh giéi maéi Theo ranh gioi cii

' nam 2012 Dién tich Tang (+) Dién tich Tang (+)

(ha) Giam (-) (ha) Giam (-)
1 D&t néng nghiép 1.947,11 14.770,17 12.823,06 1.644,38 -302,73
2 DAt o do thi 2.075,48 2.117,69 42,21 1.941,63 -133,85
3 D4t o nong thon 0 515,85 515,85 0 0
4  Datchuyén dung 1.515,63 3.857,93 2.342,30 1.925,86 410,23
5 r?gé‘;;ir;giéo' tin 180,14 332,48 152,34 256,92 76,78
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Dién tich nam 2022 so v4i nam 2012

TT Loai dat Djé.n tich Theo ranh giéi méi Theo ranh giéi cit
' nam 2012 “pisntich | Tang ) Dién tich Tang (+)
(ha) Giam (-) (ha) Giam (-)
bat lam nghia trang,
6  nghia dia, nha tang 18, 695,12 1.159,15 464,03 632,46 -62,66
nha hoa tang

bat séng sudi, mat

7 . N 561,60 3.500,85 2.939,25 500,37 -61,23
nudc chuyén dung

8  Dat chua st dung 128,97 392,09 263,12 202,43 73,46

Téng cong 7.104,05 26.646,21 19.542,16 7.104,05 0

Bién dong dién tich ting thém theo ranh giéi mai

Tt Biéu d6 2, ta thay cic xa, phuong duoc sat nhap véi toan bd dién tich tu nhién nam
trong ranh gidi hanh chinh. C6 dién tich 16n nhat la xa Heong Tho, phuong Huong H6 lan luot
la 4.716,14 ha va 3.349,73 ha. Cac loai dat chinh phan b ¢ toan b dia ban 13 xa, phuong maéi sat
nhap, cu thé nhu sau:

- Tong dién tich tang thém cua dat chuyén dung la 1.932,07 ha va phan bd kha dong déu,
dia phuong c6 dién tich 16n nhat & xa Huong Tho, phuong Hrong HO va xa Thuy Bang véi dién
tich 1an lwot 1a 398,73 ha, 259,72 ha va 259,49 ha.

- bat chua sit dung tdng thém co tong dién tich 239,91 ha phan bd 16n nhat ¢ phuong
Thuan An véi dién tich 66,47 ha va xa Thuy Bang véi dién tich 37,76 ha. Céc xa con lai phan bd
ttr 0,51 ha (xa Phu Duong) dén 24,69 ha (phuong Thuy Van).

- D4t néng nghiép chiém dién tich 16n nhat tap trung chu yéu tai xa Hwong Tho, phuong
Huwong Ho va xa Thuy Bfémg vdi dién tich 14n lwot 1a 3.957,33 ha, 2.726,93 ha va 1.631,70 ha. Dién
tich tang thém thdp nhat ¢ phuong Thuan An chi ¢6 190,91 ha.
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5000,00 4716,14
4500,00

4000,00

3500,00 339,73
3000,00

2500,00

2000,00 1628,73

2277,00

1500,00 1100,86 1584.62 58542
1000,00 5 717,48 766,00
500,00 I | I I I
0700 [ . -I_ n II - LL I ] | II I I I [TH . ™ I I -I_ - -I_ = -I_ _
Humg An e fo“ng Thuin An g};ﬁg Thiy Vin Dg;g Huong ';Eg:gg H}rl‘l”;g ngg PhiMiu oo
= CDG 12595 7387 14569 171,35 25949 12725 3513 25972 9730 39873 7121 7654 8983
CSD 9,97 20,13 7,55 6647 37,76 2469 1530 1968 2400 490 0,51 118 7,16
= NNP 775,65 420,79 25462 19091 163167 24321 63306 272600 66588 395733 39790 44659 530,08
= NTD 7928 4333 1328 2346 3634 1022 3291 103,56 7903 11,18 3070 3671 26,68
oDT 72,66 5658 11518 8372 0,04 70,14 0 105,81 0 0 0,96 0 0
ONT 0 1,09 0,90 002 13713 0 34,09 0 4657 8639 5345 6481 9138
= SMN 32,62 9506 3631 109177 16587 1513 26426 129,02 66636 250,07 2637 8532 1514
= TTN 473 4,10 15,18 1,02 8,71 4,87 2,5 5,94 548 7,54 430 632 513

—Téngcong 110086 71496 588,70 1628,73 2277,00 49552  1017,00 334973 158462 471614 58542 71748 766,00

Bi€u d6 2. Dién tich ting thém tai cac xa, phuwdng méi sat nhap theo Nghi quyét 1264/NQ-UBTVQH
cta thanh phd Hué

— Tong dién tich dat nghia trang, nghia dia ting thém 1a 526,69 ha phan b6 nhiéu nhat tai
Huwong H6 103,56 ha, Hwong An 79,28 ha va Huwong Phong 79,03 ha. Cac x3, phuong con lai c6
dién tich ttr 10,22 ha dén 42,33 ha.

— Dat ¢ d6 thi ¢6 dién tich cao nhét tai phuong Pht Thuong la 115,18 ha va thap nhat tai
xa Thuy Bang 0,40 ha. Cac xa khong c6 dat & d6 thi 1a Hai Dwong, Huong Phong, Huong Tho,
Pht Mau va Pha Thanh.

— Dién tich dat nong thon 1én nhat & xa Thuy Bang 137,13 ha va xa Pht Thanh 91,38 ha.
Cac dia phuong khong c6 dat & nong thon gom Phuong Huong An, Thay Van, Huong Ho. Cac
dia phuwong con lai phan bd tit 0,02 ha dén 86,39 ha.

- D0oi véi dat song sudi va mat nude chuyén dung c6 tong dién tich tang thém la 2873,29
ha. Tap trung 16n nhat tai phuong Thuan An véi diéu kién la mot phuong c6 bién véi dién tich
la 1091,77 ha, theo sau la xa Huwong Phong c6 dién tich 666,36 ha. Dién tich thdp nhat la 15,13 ha
tai phuong Thay Van.

- bat ton gido, tin ngudng cd dién tich it nhat 75,56 ha. Tap trung 16n nhat & phuong Phu
Thuong c6 dién tich 15,18 ha va thadp nhat & phuong Thuan An 1,02 ha. Cac dia phuong khac
chénh 1éch khong nhiéu va c6 dién tich tir 4,10 ha dén 8,71 ha.
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Bién dong st dung dat theo ranh gidi cit

Bang ma tran bién ddng cac loai hinh st dung dat giai doan nam 2012-2022 (Bang 4) duoc
tinh toan tir hai ban d6 hién trang st dung dat nam 2012 va 2022, thé hién chi tiét dién tich bién
dong cta cac loai hinh st dung dat. Trong do: hang chéo in dam la dién tich cac loai hinh 16p st
dung dat khong bién dong, tong theo hang ngang la dién tich cac loai hinh stt dung dat nam 2022,
tong theo hang doc la dién tich c4c loai hinh stt dung dat nam 2012 va dién tich cac loai hinh st

dung dat bién dong dugc thé hién cac 6 con lai.

Chi tiét vé su bién dong dién tich loai hinh stt dung dat ctua thanh phé Hué giai doan ndm
2012-2012 nhw sau:

- bat chuyén dung (CDG): dién tich khong bién dong la 1.163,45 ha; dién tich giam la
352,19 ha, trong d6 chuyén sang: dat chwa sit dung (CSD) la 24,87 ha, dat nghia trang, nghia dia
(NTD) 14 77,59 ha, dat & d6 thi (ODT) la 154,02 ha, dat song sudi va mat nwdc chuyén dung (SMN)
la 15,11 ha va dat ton gido, tin ngudng (TTN) 1a 80,59 ha. Dién tich tdng la 762,41 ha, trong d¢ 1ay
tir: dat chua st dung (CSD) la 16,09 ha, dat nong nghiép (NNP) la 274,60 ha, d4t nghia trang,
nghia dia (NTD) 1a 52,54 ha, dat & d6 thi (ODT) 1a 333,15 ha, dat song sudi va mat nudc chuyén
dung (SMN) 1a 62,17 ha va dat tin ngudng, ton gido (TTN) 1a 23,86 ha.

- Dét chua st dung (CSD): dién tich khéng bién dong la 35,47 ha; dién tich giam la 93,50
ha, trong d6 chuyén sang: dat chuyén dung (CDG) la 16,09 ha, dat nong nghiép (NNP) la 33,15
ha, dat nghia trang, nghia dia (NTD) 1a 12,29 ha, dat ¢ d6 thi (ODT) la 23,21 ha, dat song sudi va
mdt nudce chuyén dung (SMN) la 8,42 ha va dat ton gido, tin nguong (TTN) la 0,33 ha. Dién tich

Bang 4. Ma tran bién ddng cac loai hinh st dung dat (theo ranh gidi cii) giai doan nam 2012-2022

ctia thanh ph6 Hué
L°gi)}gnh CDG CSD NNP NTD ODT  SMN TTN Zggf
CDG 116345 1609 27460 5254 33315 62,17 2386 192586
CsD 2487 3547 8273 5889 0 0,44 003 20243
NNP 0 3315 150247 8445 0 1625 8,06 1644,38
NTD 7759 12,29 41,60 460,07 000 2088 20,04 632,47
ODT 15402 2321 4089 2962 166407 11,54 1827  1941,62
SMN 15,11 8,42 4,82 695 1434 450,06 0,69 500,37
TTN 80,59 0,33 0 263 6392 026 10918 25691

Tong 2012 1515,63 128,97 1947,11 695,13  2075,48 561,60 180,13  7104,04

Tang 762,41 166,96 141,91 172,41 277,55 50,31 147,73 1719,28
Giam 352,19 93,50 444,64 235,06 411,41 111,54 7095 1719,28
Bién dong 410,23 73,46 -302,73 -62,65 -133,86 -61,23 76,78 0
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tang la 166,96 ha, trong d6 14y tir: dat chuyén dung (CDG) la 24,87 ha, dat nong nghiép (NNP) 1a
82,73 ha, dat nghia trang, nghia dia (NTD) la 58,89 ha, dat song sudi va mdt nudc chuyén dung
(SMN) 14 0,44 ha va dat ton gido, tin nguwong (TTN) 1a 0,03 ha.

- Dat nong nghiép (NNP): dién tich khong bién dong 1a 1502,47 ha; dién tich giam la 444,64
ha, trong d6 chuyén sang: dat chuyén dung (CDG) la 274,60 ha, dat chua st dung (CSD) 1a 82,73
ha, dat nghia trang, nghia dia (NTD) la 41,60 ha, dat & d6 thi (ODT) la 40,89 ha, dat song sudi va
mdt nude chuyén dung (SMN) 1a 4,82 ha. Dién tich tang la 141,91 ha, trong d6 1ay tir: dat chua st
dung (CSD) 1a 33,15 ha, dat nghia trang, nghia dia (NTD) la 84,45 ha, dat song ho va mdt nudc
chuyén dung (SMN) la 16,25 ha va dat tin ngudng, ton gido (TTN) la 8,06 ha.

- bat nghia trang, nghia dia (NTD): dién tich khong bién dong 460,07 ha; dién tich giam la
235,06 ha, trong d6 chuyén sang: dat chuyén dung (CDG) la 52,54 ha, dat chua sit dung (NTD) 1a
58,89 ha, dat ndong nghiép (NNP) la 84,45 ha, dat & do thi (ODT) la 29,62, dat song sudi va mét
nude chuyén dung (SMN) la 6,93 ha va dat tin ngudng, ton gidao (TTN) la 2,63 ha. Dién tich ting
la 235,06 ha, trong dé tu: 77,59 ha dat chuyén dung (CDG), 12,29 ha dat chwa st dung (CSD),
41,60 ha dat nong nghiép (NNP), 20,88 ha dat song sudi, mat nude chuyén dung (SMN) va 20,04

ha dat ton gido, tin ngudng.

- Dat ¢ d6 thi (ODT): dién tich khong bién dong la 1.664,07 ha; dién tich giam la 411,41 ha,
trong do6 chuyén sang: dat chuyén dung (CDG) 1a 333,15 ha, dat song sudi, mdt nudc chuyén dung
la 14,34 ha va dat ton gido, tin ngudng la 63,92 ha. Dién tich tang la 277,55 ha, trong d6 chuyén
sang lay tu: dat chuyén dung (CDG) 154,02 ha, dat chua sit dung (CSD) la 23,21 ha, dat nong
nghiép (NNP) 1a 40,89 ha, dat nghia trang, nghia dia (NTD) la 29,62 ha, dét song sudi méat nudc
chuyén dung (SMN) la 11,54 ha va dat ton gido, tin ngudng la 18,27 ha.

- Dat song sudi, mat nuedc chuyén dung (SMN): dién tich khong bién dong la 450,06 ha;
dién tich giam 1a 111,54 ha, trong d6 chuyén sang: 62,17 ha dat chuyén dung (CDG), 0,44 ha dat
chua st dung (CSD), 16,25 ha dat nong nghiép (NNP), 20,88 ha dat nghia trang, nghia dia (NTD),
11,54 ha dat & do6 thi (ODT) va 0,26 dat ton gido, tin ngudng (TTN). Dién tich tang la 50,31 ha,
trong d6 14y tu: dat chuyén dung (CDG) la 15,11 ha, dat chwa st dung (CSD) 1a 8,42 ha, dat nong
nghiép (NNP) la 4,82 ha, dat nghia trang, nghia dia (NTD) la 6,93 ha, dat ¢ d6 thi (ODT) 1a 14,34
ha va dat ton gido, tin nguwong (TTN) 1a 0,69 ha.

- Dat ton gido, tin ngudng (TTN): dién tich khong bién dong la 109,18 ha; dién tich giam la
70,95 ha, trong do6 chuyén sang: dat chuyén dung (CDG) la 23,86 ha, dat chua st dung (CSD) la
0,03 ha, dat nong nghiép (NNP) la 8,06 ha, dat nghia trang, nghia dia (NTD) la 20,04 ha, dat 6 do
thi (ODT) la 18,27 ha va dat song sudi, mat nuwdc chuyén dung (SMN) la 0,69 ha. Dién tich tang la
147,73 ha, trong d¢ 1dy ti: dat chuyén dung (CDG) la 80,59 ha, dat chua st dung (CSD) la 0,33
ha, dat nghia trang, nghia dia (NTD) la 2,63 ha, dat ¢ d6 thi (ODT) la 63,92 ha va dat song sudi,

mat nudc chuyén dung la 0,26 ha.
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Nhu vay, c6 thé thay giai doan 2012-2022, nguyén nhan bién dong st dung dat trén dia
ban thanh phd Hué chu yéu do qua trinh phat trién d6 thi, dac biét la do viéc mo rong do6 thi. Cu
thé, trong 5 nam gan day, tong von dau tu toan xa hdi wéc dat 102.650 ty dong, da thu hat dugc
220 du 4n dau tw 16n nho (trong dd, cap mai 51.467 ty ddng). Bén canh viéc thu hut dau tu, cong
tac quy hoach, phat trién d6 thi theo dinh hwdng phat trién do6 thi qudc gia. Tap trung cac ngudn
von dé dau tw két cau ha tdng giao thong, ha tang do thi, bao ton va phat huy gia tri di tich C6 d6
Hué nhu d€ an di doi dan cu, giai phéng mit bang khu vuc 1 di tich kinh thanh Hué véi tong
muc dau tw la 2.735 ty dong da tra lai phan 16n cac khu vuc di tich va dang tién hanh tiép tuc cho
cac khu vuce con lai va Dy an dau tw duong bo ven bién, cdu qua ctra Thudn An véi tong mirc dau
tw hoan thién la 3.496 ty dong sé hinh thanh tuyén duwong du lich ven bién di doc bo bién tinh
Thtra Thién Hué. Viéc mo rong TP Hué cé y nghia dac biét quan trong, tir day Hué co cac diéu
kién d€ thuc hién st ménh ctia mot do thi trung tam, tao dong luc d€ toan tinh Thira Thién Hué&
phat trién. Tuy nhién, van con céc thach thiée duoc dit ra nhu méot sd tuyén duong trung tam,
huyét mach giao thong trén dia ban chua dwgc chinh trang dong bo long duong, via he, thoat
nude do kinh phi thye hién cong tac boi thuong hd tro va tai dinh cw 16n; 13 don vi méi sap nhap

vao TP c6 ha tang vé giao thong, hé thong thoat nudc, dién chiéu sang con han ché.

3.3  Dé xuat mot s giai phap nham nang cao hiéu qua tng dung cong nghé GIS trong danh
gia bién dong st dung dat tai thanh phé Hué

Viéc tiép tuc mo rong viéc ting dung cong nghé thong tin trong quan ly va st dung dat la
diéu can thiét. Dac biét, véi quy mé cong viéc ngay cang tang va su can thiét ctia viéc lién tuc hoc
hoi, viéc t6 chie tap hudn va dao tao chuyén mon cho can bo va vién chitc ¢6 lién quan dén quan
ly bién dong str dung dat tro nén rat quan trong.Hon thé nira, véi cong cu GIS can c6 nhiéu ky
thuat vé may tinh nén can lya chon thém cac ngudn nhan lyc tré duoc dao tao bai ban, can cu,

chiu dwgc ap Iiec cong viéc va phan cong can bd chuyén trach cho cong tac nay.

Vi chi phi ctia viéc mua sam va lap dat thiét bi va phan mém GIS khd cao nén can c6 chinh
sach dau tw dang dan cho co quan Tai nguyén va Mo6i treong nham dam bao moi treong lam

viéc tot va ky thuat cao.

Tang ceong dau tw tng dung nhitng tién bo ky thuat, cong nghé tién tién trong cong tac
quan ly dat dai nhu hoan thién hé thong co so dit liéu thong tin dat dai. Pau tw trang thiét bi dé
thuc hién quan ly, cap nhat thong tin thira dat theo cac loai hinh quy hoach, ké hoach da duoc
duyét, tao diéu kién thuan loi cho viéc quan ly va st dung dat trong thoi gian t6i phuc vu cho
thong ké, kiém ké dat dai dugc thuan tién va nhanh chong.

D6i v6i viéc mo rong d6 thi hon 3,5 1an thi viéc quan ly bién dong dat dai doi hoi do chinh
xac cting nhw nhanh chéng, vi vay cac co quan, ban, nganh can tng dung thém cac cong nghé

khac ngoai cac cong nghé truyén thong nhu st dung cong nghé GIS.
Can kiém soat chat ché va lam dung theo luat viéc chuyén d6i muc dich st dung dat tir dat
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ndng nghiép sang dat phi nong nghiép trong bdi canh dién tich dat nong nghiép cua thanh phd

Hué tang rat manh.

4  Kétluan

Qua trinh xay dung ban do6 hién trang sit dung dat va danh gia hién trang stt dung dat
bang cong nghé GIS da cho thay duoc kha ning xac dinh thong tin vé dién tich mot cich nhanh
chdng cua cac loai hinh str dung dat nho vao moi quan hé chat ché cua dir liéu khdng gian va d
liéu thudc tinh. Qua trinh xay dung ban d6 bién dong st dung dat va danh gia bién dong stt dung
dat bang cong nghé GIS da cho thay duoc s biéh dong stt dung dat trong giai doan 2012-2022,
trong d6 thay ddi ro rét nhat 1a sy gia tang manh vé dién tich tu nhién cta dia ban thanh phd lén
dén 19.542,16 ha v6i xa Huong Tho 6 dién tich 16n nhat 14 4716,14 ha va loai dat chiém dién tich
16n nhat 1a dat nong nghiép voi 12.783,70 ha. Déi voi su bién dong dat trong ranh gidi cii ¢6 dién
tich 7.104,05 ha va loai dét bién dong tang 16n nhat la dat chuyén dung (410,23 ha) va giam 16n
nhat la dat nong nghiép (-302,73 ha). Két qua da danh gia duoc nguyén nhan bién dong dat su
dung dat trén dia ban thanh phd Hué chu yéu la do qua trinh phat trién d6 thi, ddc biét 1a mo
rong do thi.

Thong tin tai trg

Cong trinh nay dwoc ho tro boi dé tai nghién cttu khoa hoc cap Dai hoc Hué nam 2023 véi
ma s6: DHH2023-02-173.
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