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Tém tat. Nghién ctru nham xac dinh biéh dong 16p phti st dung dat tai thanh phd Hué trong giai doan
2012-2022 théng qua viéc xay dung ban d6 16p phu st dung dat cho cac nam 2012, 2017, 2022 béng phuong
phép Maximum Likelihood Classifier (MLC) véi ngudn anh Landsat 7, 8 va 9, gdbm nam loai 16p phu: dat
trong, giao thong, mat nuwdc, thuc vat va xay dung. Hé s6 Kappa ctia cac ban d6 dat trén 0,9 déu & muc tin
teong duwoc tuy nhién van con ton tai sai s8 trong qua trinh giai dodn anh Landsat véi dd phan giai 30x30m.
Két qua cua nghién ctru cho thay, viéc mé rong khong gian do thi da lam tdng manh co cau 16p phtu néng
nghiép va 16p pha xay dung, giao thong tang manh dién tich ttr 3.902,38 ha 1én 7.473,70 ha. Nghién ctru chi
ra rémg, sau khi thanh ph& Hué mo rong, khu vuc ¢ mat dé xay dung cao nhat c6 xu huéng phat trién vé
phia Béng - Bong Nam do sap nhap cac xa, phwong c6 mat d6 xay dung lén nhw phuwong Thuan An va xa
Pht Duong. Nghién cttu da chi ra sy bién dong ro rét trong 16p phu st dung dat tai thanh phd Hué trong
giai doan 2012-2022, gép phan lam rd xu hudng phat trién d6 thi va nhitng thay ddi trong co cdu st dung
dat sau khi mé rong dia giéi hanh chinh.
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Abstract. This study evaluates the changes in land use/land cover in Hue City from 2012 to 2022 by creating
three land use/land cover maps for the years 2012, 2017, and 2022 using the Maximum Likelihood Classifier
(MLC) method with Landsat 7, 8, and 9 images including five types of land cover: bare land, transportation,
water, agricultural, and built-up areas. The Kappa coefficient of the maps, which exceeds 0.9, indicates a
reliable level of confidence; however, there are still errors present in the interpretation of Landsat images
with a resolution of 30x30m. The results of the study indicate that the expansion of urban space has
significantly increased the agricultural land cover, as well as the area of built-up and transportation land,
which rose dramatically from 3,902.38 hectares to 7,473.70 hectares. The research shows that after the
expansion of the Hue City, the area with the highest building density has tended to develop towards the
East-Southeast, due to the incorporation of densely built districts such as Thuan An Ward and Phu Duwong
Commune. The study has revealed significant fluctuations in land use cover in Hue city during the period
from 2012 to 2022, contributing to the understanding of urban development trends and changes in land use

structure following the administrative boundary expansion.
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1 Dit van dé

Su mé rong nhanh chéng cta cac khu d6 thi chu yéu la két qua cta tang truong kinh t€' va
dén s6 gia tang, ddc biét la ¢ cac siéu d6 thi [1]. Pong thoi, sy tang trudng nhanh chéng ctia cac
khu d6 thi trén toan thé gidi du kién sé tiép tuc do dan sd do thi ngay cang ting, thu nhap tang
va kha nang chi tra ctia giao thong do thi [2].

Trong vai nam gan day ¢ cac nudc dang phat trién, d6 thi hoa la yéu t6 chinh gay ra nhiing
thay doi vé sit dung dat/l6p phu dat [3]. Gan mot ntra dan s6 thé gidi song ¢ khu vuc thanh thi.
Tuy nhién, tdng dién tich dat d6 thi hién nay chi chiém 3% dién tich dat trén thé gidi [4]. Véi sy
gia tdng d6 thi hoa, dac biét la & cac nudc dang phat trién, cac nghién cttu 16n dua trén cac khu
viee d6 thi [5] da duoc thue hién d€ phan anh cac kich ban d6 thi thuce t€. Dat dai déng vai tro
thiét yéu trong su phat trién ctia d6 thi. Trong twong lai, Hué duoc xac dinh 1a mot trong nhiing
do6 thi 16n va la mét trong nhitng trung tam ting treong quan trong, dong vai tro la dong luc
trong su phat trién kinh t&, dong thoi gén lién véi viéc bao ton va phat huy cac gia tri vin héa

truyén thong ddc ddo cta thanh phd [6].

V6i nhitng gid tri truyén thong, van hoa, du lich, kinh t& Hué duoc xem la mot d6 thi lon,
la'mo6t trong cac cuc tang trieong tao dong luc phat trién va gan voi viéc phat huy cac gia tri van
hoéa truyén thong dac sdc cua Hué [6]. Vao ngay 1.7.2021, Nghi quyét 1264/NQ-UBTVQH14 c6
hiéu lwc lam thay ca vé dién tich 1an dan s6 ctia thanh ph6 Hué cu thé dién tich tang 1én hon 3,75
lan va dan so tang 1én gan gap 2 1an [7]. Vi sy thay d6i manh mé d6, cong tac quan ly va st dung
dat tai thanh phd Hué gdp mot s6 kho khan nhw bd may quan ly vira phai kién toan, on dinh vira
phai ra soét, diéu chinh, xay dung méi cac quy hoach, k&' hoach, chwong trinh d€ hudéng dén giai
quyét viéc ha tang xa hoi khu vuc trung tam bi qua tai, ha tang ky thuat chwa dap tng duoc nhu
cau phét trién d6 thi ciing nhu viéc giam sat chdt ché viéc chuyén d6i muc dich stt dung dat. Do
dé, viéc danh gia bién dong 16p phu sit dung dat la can thiét dé gdp phan nang cao hiéu qua quan

ly va st dung dat tai thanh phd Hué.
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2 Phuong phap nghién cttu
2.1 Ditliéu anh vién tham

Céc anh vién tham Landsat 7, 8 va 9 dwoc tai trén trang web https://earthexplore r.usgs.gov

dé tién hanh giai doan, phan loai, thanh 1ap ban d6 16p phu mat dat va bién dong 16p phu trong
giai doan 2012-2022. Nghién cttu sit dung anh cua thang 4, vi thoi diém nay it may va cac cay
hf“ang nidm nhw Liia, hoa mau van chua duoc thu hoach (thoi diém thu hoach vao ntra cudi thang

5) nén cac 16p phu déu dugc thé hién mot cach day du. Chi tiét cu thé ¢ Bang 1.

Qua trinh giai doan anh két hop véi dit liéu diéu tra tir thiee dia (thuc hién 1ay mau bang
mdy GPS va khao sat thuc dia cho viéc xady dung ban d6 nam 2022. Thoi gian 1ay mau duoc thuce
hién tir thang 2 dén thang 4 nam 2022) két hop véi dir liéu ban d6 hién trang stt dung dat va
Google Earth d& phuc vu viéc xay dung ban d6 ndm 2012 va ndm 2017 nham dua ra dugc bd mau
chinh xac nhét, gép phan nang cao két qua phéan loai anh. Trong qua trinh tién xt&t ly anh nghién
ctru xtt ly 15 soc anh bang phan mém ENVI.

2.2 Phén loai 16p phu st dung dat

D¢ dat duwoc muc tiéu nghién ctu can xéc dinh duwgc mot danh sach cac 16p phu mat dat
c6 mat trong khu vuc nghién ctru, c6 thé nhan dién day du tir anh vé tinh goi la hé thong phan
loai thuc phu. Su thanh cdng ctia viéc phan loai phu thudc chi yéu vao tinh hop ly ctia hé théng
nay, can phai dé hiéu va bao quat tat ca cac loai 16p phu 6 trong khu vie. Can phai dinh nghia
16 rang cac 16p phu d€ tranh nham 1an va thueong dugc sép xép theo cip bac dé thuan tién cho
viéc 1ap ban d6. C6 nhiéu hé thong phan loai 16p pht mat dat hién co, trong d6 Hé thong Phan
loai Thuc phu va St dung dat Hoa Ky (U.S. Geological Survey Land Use/Cover System) do
Anderson va cac cdng su phat trién vao nam 1976 la mot trong nhiing hé thong pho bién nhat.
Hé thong nay bao gém 4 cap bac (I, II, 111, IV) va dwoc thiét k&' dé st dung di liéu vién tham, co
kha nang ap dung trén toan cau. Tién hanh xay dung ban d6 16p phu véi do chi tiét ¢ cap 11 [8].

Dua vao ddc diém khu viee nghién ctu va muc tiéu ctia bai bao, mot hé thong phan loai
16p pht mét dat cho khu vuee thanh phé Hué dugc thanh 1ap, dua trén hé thong Phan loai thuc
phu va St dung dat Hoa Ky, duoc phat minh béi Anderson va cs. [8], ¢6 kem theo nhitng bién
doi d€ phu hop véi khu vuc nghién ctru. Tir d6, xac dinh dwgc ndm loai 16p phu la: xay dung,

giao thong, thuc vat, mat nwdc va dat trong.

Bang 1. Thong tin dit liéu anh vién tham

STT ID anh Ngay chup
1 LE07_L1TP_125049_20120413_20200909_02_T1 13/04/12
2 LC08_L1TP_125049_20170419_20200904_02_T1 19/04/17
3 LC09_L1TP_125049_20220409_20230422_02_T1 09/04/22
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2.3 Phuwong phap giai doan

Nghién cttu nay stt dung phuong phap phan loai xac suat cuc dai (MLC) d€ xay dung ban
d6. Nghién cttu st dung 2 loai anh Landsat (7 va 8) do d6 sit dung két hop ctia cac band 4-3-2
(NIR-R-G) cho anh Landsat 7 (ETM+) va 5-4-3 (NIR-R-G) cho anh Landsat 8 va 9 (OLI) dé& xt ly
vi tinh hiéu qua cta ching trong viéc 1ap ban do6 16p phu st dung dat [9]. Nghién ctru tién hanh
thu thap 550 diém 1ay mau (gém c6 150 diém cho 16p giao thong va 100 diém cho 4 16p khu dan
cw, mat nudc, dat trong va thuc vat) tir thue dia va Google Earth duoc sit dung dé€ danh gia do
chinh xac cta ban d6 hién trang 16p phu stt dung dat cdc nam 2012, 2017. D€ danh gia d6 chinh
xéc ctia ban d6 ndm 2022 tién hanh 14y 1050 diém mau tir hién truong (g6m c6 250 diém cho 16p

giao thong va 200 diém cho 4 16p con lai).

2.4  Phwong phap danh gia d¢ tin cay

D¢ danh gia do tin cay cho két qua phéan loai, can xay dung ma tran sai s6. Qua do, tién
hanh tinh toan hai chi s6: d6 chinh xéc toan cuc (T%) va chi s6 Kappa (K).

- Chi s6 Kappa:

K=1"% M

trong do6: T: d6 chinh xac toan cuc cho boi ma tran sai s6; T = Tong cac dai luong duong chéo/Tong
cac dai lwong ctia dong (cot). E: dai lwong thé hién sy mong mudn (ky vong) phén loai chinh xac
c6 thé du doan trude, nghia la E gép phan udc tinh kha nang phan loai chinh xac trong qua trinh
phan loai thue sy. Gia tri cua E duoc tinh theo tich cta hang va cot bién ctia ma tran sai s6 (Si-va
S+j) nham wéc tinh s& pixel duoc chi dinh vao ting vi tri (Ofj) trong ma tran sai s8 hay thé hién co

hoi pixel duoc phan cho titng loai.

Bang 2. Bang tinh ma tran sai s6 phan loai

Loai duoc giai doan

Loai thuc 1 2 K-1 K Tong cong
1 O On O1x1 Ok Si+
On So+
K-1 Ox11 Ox-12 . Ox-1k-1 Ox-1x Sk-1+
K (0% Ox2 .. Oxki-1 Ok Sk+
K K
Téhg Cé?’lg Sa Se ces Sik-1 Sk n= Z Oij
i=1i=1

Ngudn: [10]

Chii thich: Si-: Tong theo hang; S+: Tdng theo cft; n: Téng sd pixel trong bo dit lidu.
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3 K&t qua nghién ctru

3.1 XAy dung ban d6 16p phu sit dung dat trong giai doan 2012-2022 ctia thanh phd Hué

Do chinh xac ctia ban d6 16p pha

V6i d§ chinh xac ctia 3 ban d6 gom do chinh xac tong thé va hé s6 Kappa da duoc thuc
hién d6i véi ndm 16p st dung dat dugce phan loai cho cac nam 2012, 2017, va 2022 (Bang 3). Trong
nghién ctru nay, d¢ chinh xac tong thé rat tét, dao dong tir 92 dén 96%. Hé s6 Kappa ciing duoc
coi 1a rat t6t déu trén 0,9 [11]. Sai s8 nham 1an 16n nhat cha yéu roi vao dat tréng ¢ nam 2012
(5%), 16p giao thong (5,33%) 6 nam 2017 va 16p xay dung (13,50%) & nam 2022. Nguyén nhan xay
ra c6 nhiéu nham 1an do trong qud trinh giai doan dé bi 1an c4c 16p xay dung va giao thong, mot
s0 khu vuc dat trong cdy nhung bi bo hoang ciing c6 thé bi hiéu nham thanh 16p dat trong. Ngoai
ra, trong qua trinh giai dodn con nay sinh van dé nhu cac 16p phu thuc vat trén mét nudce bi hiéu
nham thanh 16p thuc vat. Nhu vay, viéc sit dung ba ban d6 nay vao nghién cttu dam bao dé tin

cay.

Xay dung ban do 16p phu st dung dat trong giai doan 2012-2022

Tt cac ban d6 phan loai 16p phu (Hinh 1) cho thay khu vic nghién ctru ¢6 hai loai 16p phu
chinh la thuc vat va xay dung. Ttr ban d6 ¢ hinh 1 cho thdy, giai doan 2012-2017 dién tich thwc
vat thu hep trong khi dién tich xay dung tro nén day ddc va phat trién manh theo huéng Nam -
Pong Nam. O ndm 2017, phia Nam - Tay Nam d4 xu4t hién nhiéu 16p xay dung véi mat &6 day
hon so véi ndm 2012. Dén nam 2022, dién tich thanh ph6 Hué duwgc mo rong rat nhiéu va mat do
16p xay dung van day dic nhat & khu vuce ranh gidi cfi, c6 xu huéng mé rong theo huéng Dong
- bong Nam. Cu thé, dién tich 16p phu thuc vat gidam manh 6 nam 2017 (2.594,64 ha) va tang rat
manh 6 nam 2022 (14.065,08 ha) do qud trinh mo rong do6 thi theo Nghi quyét 1264/NQ-
UBTVQH14. Dién tich xdy dung tang theo cac ndm va ¢ nam 2022 c6 dién tich xay dung (5.343,38
ha) cao hon 1,6 1an so v6i nam 2017 (3.267,99 ha) va gan 2,5 1an so véi nam 2012 (2.183,11 ha). Cac
loai 16p phu khac ¢6 dién tich khd nho hon so véi hai loai 16p phu ké trén la giao thong va mit
nude. VE dat trong thi ¢d dién tich chi chiém ti 1€ rat nho <1,5% ¢ nam 2012 va nam 2017. Dén
nam 2022 do c6 su thay d6i vé ranh gidi hanh chinh nén 16p phtt méat nudc, giao thong va dat
trong c6 dién tich tang lén rat 16n 1an luot 1a 4.150,43 ha, 2.111,62 va 928,83 ha.

Bang 3. Do chinh xac tong thé va hé s6 Kappa theo tiing ndm

TT Niam Do chinh xac tong thé (%) Hé s6 Kappa
1 2012 96,00 0,95
2 2017 95,81 0,95
3 2022 92,57 0,91

Nguén: Phan tich va xt ly s6 liéu
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BAN DO LOP PHU SU DUNG DAT THANH PHO HUE NAM 2012 BAN DO LOP PHU SU DUNG DAT THANH PHO HUE NAM 2017 BAN DO LOP PHU SU DUNG DAT THANH PHO HUE NAM 2022
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Hinh 1. Ban d6 16p pht sit dung dat ndm 2012, 2017, 2022

Hinh 1 va Bang 4 chi ra rang, khu vuc nghién cttu c6 ca xu huéng ting va giam & cac loai
16p phu khac nhau theo tung giai doan. Pang cha y, ¢ giai doan 2017-2022 c6 su tang lén rat
manh mé cta dién tich cac loai 16p phu, diéu nay xay ra do viéc sat nhap cac khu viee 1an cén ctia
thanh phd Hué. Trong toan bd thoi gian nghién ctiu, loai 16p phu tang 1én manh mé nhat gap 12
lan so v6i ndm 2012 1a 16p phu dat trong nguyén nhéan la do cac khu viee méi duoc sat nhap vao
ranh gi6i hanh chinh méi cta thanh phd Hué con nhiéu dat trong déc biét tir phuong Thuan An,
Thuy Bang va Thiy Van, k& dén véi viéc sat nhap thi xa ven bién Thuan An lam dién tich mat
nudc tang gap 6,26 1an. Ngoai ra, dién tich 16p phu thuc vat tang 1én t6i 10.394,05 ha khién cho
co cau 16p phu nay ¢ nam 2022 cao hon co cdu 16p phu ciia ndm 2012 1,1% tré thanh loai 16p phu

chiém ti 1é cao nhat.

Khu vyee nay ciing ¢6 thé hién xu hudng dat xay dung va giao thong ngay cang tang trong
thoi gian duoc danh gia. Tong dién tich dat xay dung va giao thong tang 4.689,97 ha trong giai
doan 2012-2022. Nguyén nhan chu yéu la do viéc mé rong d6 thi lam sat nhap cac dién tich dat

Bang 4. Phan b6 16p phu st dung dat

Dién tich (ha)
TT Lép phu
2012 Ti 1€ (%) 2017 Ti 1€ (%) 2022 Ti 1€ (%)
1 bat trong 71,94 1,01 97,48 1,37 938,18 3,52
2 Giao théng 600,62 8,45 634,39 8,92 2.120,97 7,96
3 Mt nude 572,23 8,05 513,76 7,23 4.159,78 15,61
4 Thuec vat 3.680,38 51,78 2.594,64 36,50 14.074,43 52,82
5 Xay dung 2.183,11 30,71 3.267,99 45,97 5.352,73 20,09
Téng cong 7108,28 100 7108,28 100 26.646,09 100

Ngudn: Phéan tich va xt ly s6 liéu

20



Jos.hueuni.edu.vn Tap 134, S6 34, 2025

xay dung va giao thong lam thay déi ca vé€ dién tich va co cdu st dung dat va d€lam ro rang hon
bién dong st dung dat trong giai doan nghién cttu, nghién ctru tiép tuc phén tich bién dong cac loai
16p phu st dung dat theo ranh gidi cii tai d6 thi Hué trong giai doan trén.

3.2  Bién dong 16p phu st dung dat cua thanh phd Hué

Viéc xay dung ban d6 bién dong tir anh Landsat véi d6 phan giai 30 x 30 m ¢6 thé c6 nhiéu
sai khéc so véi thuc t€ nguyén nhan 1a do d6 phén giai cua anh chwa duoc cao. Méc du hé sd
Kappa trén 0,9 nhung van con ton tai sai s6 do qud trinh giai doén anh. Tuy nhién két qua nay
van nam trong gi6i han cho phép. Nghién ctru tiép tuc xay dung ban d6 bién dong cho hai giai
doan 2012-2017 va 2017-2022.

Bién dong 16p phu thanh phé hué trong giai doan 2012-2017

Twr két qua chong ghép 2 ban d6 16p pht nam 2012 va nam 2017 dé tai da xay dung duoc
ban d6 bién dong 16p phu giai doan 2012-2017 trong Hinh 2.

Két qua dién tich bién dong 16p phu duoc thé hién ¢ Bang 5.

BAN DO BIEN DONG LOP PHU THANH PHO HUE NAM 2012 DEN NAM 2017
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r 1 r 1 L

1820000
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Hinh 2. Ban d6 bién déng 16p phu cta thanh phd Hué tir ndm 2012-2017
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Bang 5. Ma tran bién déng dién tich 16p phu giai doan 2012-2027

Pon vi: ha
LIO;; l};llﬂ? Pat trong Giao thong Mit nuéc Thuec vat Xay dung Téng 2017

Pat trong 7,56 6,34 1,33 54,51 27,75 97,48
Giao thong 20,26 135,19 28,79 186,10 264,05 634,39
Mit nudc 0,24 23,58 443,10 30,77 16,07 513,76
Thuwc vat 1,97 81,92 40,71 2.400,15 69,90 2.594,64
Xay dung 41,91 353,59 58,30 1.008,85 1.805,34 3.268,00
Téng 2012 71,94 600,62 572,23 3.680,38 2.183,11 7.108,28
Tang 89,92 499,20 70,66 194,49 1.462,66 2.316,94
Giam 64,38 465,43 129,13 1.280,23 377,77 2.316,94
Bién dong 25,54 33,77 -58,46 -1.085,74 1.084,88 0,00

Dua trén ma tran bién dong Bang 5, chiing ta c6 thé nhan ra sy thay déi, cu thé:

Tong dién tich 16p phu nam 2017 la 7.108,28 ha. Trong d6, 16p phu Xay dung st dung cd
dién tich 16n nhat véi 3.268,00 ha, tiép theo 1a 16p phu Thuee vat véi 2.594,64 ha.

Trong giai doan tir 2012 dén 2017, dién tich 16p phu da cé su bién dong dang ké. Lép phu
tang nhiéu nhat 1a Xay dung, duoc tang thém 1.084,88 ha. Cac 16p phu khac ciing ¢ bién dong
tang bao gom Giao thong (33,77 ha) va Dat trong (25,54 ha). Nguoc lai, 16p phu Mat nudc giam
58,46 ha va Thuc vat giam 1,085,74 ha. Nguyén nhan cua viéc bién dong cu thé nhu sau:

Lép Dat trong: Trong giai doan 2012-2017, dién tich 16p dat trong tang 25,54 ha. Trong do,
16p dét trong phan 16n dugc chuyén doi tir Thuc vat do viée chuyén déi cac dién tich dat canh
tac cay héng nam va lau nam voéi dién tich 54,51 ha va nhan thém duoc 35,42 ha tir dat xay dung,
giao thong va mat nudce. Bén canh d6, 16p dat nay chuyén 64,38 ha sang dat xay dung cac cong
trinh (41,91 ha) va hé théng giao thong (20,26 ha). Day la loai dat c6 bién déng tdng nho nhat

trong giai doan.

Lép Giao thong: Trong giai doan 2012-2017 thanh phd Hué phét trién nhanh va ddc biét tich
cuc dau tu vao co so ha tang giao thong lam cong tac xay dung duong moi, mé rong duong tai
cac khu déng dan cu, cac khu d6 thi méi lam dién tich 16p giao thong tang 499,20 ha. Ngoai nhan
tte Xay dung (264,05 ha) con ¢d nhan tit 16p Thuc vat (186,10 ha), Médt nudce (28,79 ha) va Dat trong
(20,26 ha). Bén canh viéc dién tich tiang, 16p giao thong con phai chuyén sang 16p xay dung véi
dién tich rat 16n 353,59 ha va cac loai 16p phu khac la Thue vat, Mat nude va Dat trong voi dién
tich 1an lwot 1a 81,92 ha; 23,58 ha va 6,34 ha. Bién dong dién tich ctia 16p Giao thong trong ca giai
doan 1a 33,77 ha.

Lép Mdt nuéc: Trong giai doan 2012-2017, 16p Mat nude ¢ bién dong giam nho nhat
-58,46 ha. Nguyén nhan chu yéu la do mot sd khu vuc dugc san 1ap dé€ st dung cho muc dich xay
dung cong trinh, dat & xen ghép nuoi trong thuy san va xay dung ha tang giao thong (87,09 ha).
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Lop phtt mat nudce con chuyén sang 16p pht Thue vat va Dat trong lan luot 1a 40,71 ha va 1,33
ha. Ngoai ra, viéc nao vét kénh muong, chinh trang lai canh quan ctia toan b thanh phd nhu hai
bén bo song Huong, kénh Ngu Ha, cdc ho trong dia ban lam dién tich 16p phu Mdt nudce tang 1én
70,66 ha.

Lop Thuc vat: Day la loai 16p pht giam manh nhat trong ca giai doan 2012-217. Nguyén
nhan 1a do thyec hién cac cdng trinh xay dung nhu treong Nguyén Tri Phuong, Cong ty ¢6 phan
xay dung Binh Dién, chung cu Vicoland, khu nha ¢ xa hoi Xuan Phu, Kho bac nha nudc tinh, va
nhiéu khu vyce khac lam giam dién tich 16p pht nay cho 16p xay dung téi 1.008,85 ha. Cung véi
viéc xay dung cac khu d6 thi méi, tru sé co quan nén viéc xay dung thém hé thong ha tang giao
thong & cac khu 1an can véi 186,10 ha. Trong giai doan nay, c6 xuat hién bién dong tang cta 16p
Thuee vat do nhéan tir 16p Giao thong (81,92 ha), Xay dung (69,90 ha), Mat nudc (40,71 ha) va Dat
trong (1,97 ha).

Lép Xay dung: Day la loai 16p phu tang 16n nhat trong ca giai doan 2012-2017 véi 1.084,88
ha. Nguyén nhan chu yéu nhan tir 16p Thuee vat (1.008,85 ha) d€ xay dung cac cong trinh, dw an,
khu d6 thi méi.

Bién dong 16p phu thanh phé hué trong giai doan 2017-2022
Tt két qua chong ghép 2 ban d6 16p pht ndm 2017 va ndm 2022 dé€ tai da xay dung duwoc ban
d6 bién dong 16p phu giai doan 2012-2017 trong Hinh 3.

BAN DO BIEN DONG LOP PHU THANH PHO HUE GIAI DOAN 2017 - 2022
o o o ) oo oo

1ara0n

I om ) = ot Tosaon ) 3

Hinh 3. Ban d6 bién déng 16p phu cua thanh ph6 Hué giai doan 2017-2022
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Két qua dién tich bién déng 16p phu duoc thé hién & Bang 6.
Dua trén bang ma tran bién dong Bang 6, chung ta ¢ thé nhan ra sy thay doi, cu thé:

Tong dién tich 16p pht nam 2022 theo ranh gidi ct la 7.108,28 ha. Trong do, 16p phu xay
dung c6 dién tich 16n nhat véi 2.891,53 ha, thit hai 1a 16p phu Thuee vat véi 2.603,58 ha.

Tt ndm 2017 dén 2022, dién tich 16p pht da c6 su bién dong dang ké. Lop phu Giao thong
tang nhiéu nhat véi 188,28 ha, tiép theo 1a 16p Dat trong (110,72 ha) va Lép Mat nude (68,52 ha).

Nguyén nhén cua viéc bién dong cu thé nhu sau:

Lop Dat trong: Trong giai doan 2017-2022 dién tich 16p dat trong tang rat dang ké gap hon 4
14n so v6i giai doan nghién cttu truede véi dién tich 110,72 ha. Nguyén nhan chinh la do cac quy dat
thuc hién phéan 16 chuwa dau gid duoc, cdc khu dat thue hién kéu goi dau tw véi muc dich thuong
mai chuwa c6 du an dau tw bi hoang héda lam tang dién tich dat trong. Ngoai ra, mot nguyén nhan
khécla do cac dién tich dat xay dung trai phép bi tién hanh thu hdi va chua xay dung cac cong trinh

khéc tai vi tri nay cting lam tang dién tich 16p dat trong.

Lop Giao thong: Trong toan giai doan 2017-2022 16p phu Giao thong tang 1én nhat véi
188,28 ha. Vi viéc xay dung cac cong trinh giao thong méi phuc vu cho sy xay dung ctia lang
Dai hoc Hué cting cac cong trinh y t€, gido duc dién tich 16p Giao thong nhén tir 16p xay dung
(phan 16n la cac khu vuc bi thu hoi dat dé phat trién co so ha tang).

Lép Mit nudc: Trong giai doan 2017-2022 16p phu Mit nudce tdng 68,52 ha. Nguyén nhan
la do trong giai doan nay thanh phd tién hanh bao vé, ke chdng x6i 16 bo cac doan xung yéu cua
cac song, kénh rach, ho chong 1an chiém dong chay va dao thém cac h6 diéu hoa, cac kénh thoat
tai d6 thi méi An Van Duong.

Lép Thuec vat: tang 8,93 ha trong toan giai doan. Nguyén nhan trong giai doan 2017-2022
thanh pho tién hanh chinh trang canh toan b hai bén bo song Huong cai thién bd mat caa thanh
pho. Ngoai ra, viéc tién hanh thu hoi dat nghia dia tai Ngw binh va di doi cac ngdi mo xay dung
trai phép dén nghia trang phia Bic thanh phd tra lai canh quan cho khu vuc nay.

Bang 6. Ma tran bién dong dién tich 16p phu giai doan 2017 — 2022 (theo ranh gidi cii)

Ll(()’:i)l ;lll:lh Dat trong Giao thong Mit nuwdc Thuc vat Xay dung Zg;zg
Pat tré'ng 5,85 13,66 1,22 18,48 168,99 208,21
Giao thong 16,69 188,37 18,40 239,72 359,49 822,67
Mait nuoc 1,97 31,63 467,39 38,82 42,48 582,29
Thuc vat 12,16 75,89 18,75 2.035,89 460,88 2.603,58
Xay dung 60,81 324,84 7,99 261,73 2.236,16 2.891,53
Téng 2012 97,48 634,39 513,76 2.594,65 3.267,99 7.108,28
Tang 202,36 634,30 114,90 567,69 655,37 2.174,62
Giam 91,63 446,02 46,37 558,76 1.031,83 2.174,62
Bién dong 110,72 188,28 68,52 8,93 -376,46 0,00
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Lop Xay dung: Day la 16p phu st dung dét duy nhat giam trong giai doan nay véi -375,46
ha. Nguyén nhan cht yéu do thu hoi dat tai cac khu vuc xay dung trai phép va mo rong cac cong
trinh cOng dong. Ngoai ra, viéc chudn bi mat bf“mg d€ hd tro tai dinh cu tai phuong Huwong So
nham phuc vu thu héi dat khu vuc Thuong Thanh - Eo Bau ciing lam giam dién tich 16p xay

dung lam trong qua trinh giai doan chuyén thanh 16p Dat trong.

4  Kétluan

Nghién cttu da chi ra su bién dong rod rét trong 16p phu st dung dat tai thanh phd Hué
trong giai doan 2012-2022, gbp phan lam rd xu hudng phat trién d6 thi va nhitng thay doi trong
co ciu st dung dat sau khi mo rong dia gioi hanh chinh. Cu thé, 16p phu xay dung va giao thong
c6 xu hwdng tang nhanh trong toan giai doan 2012-2022. Bén canh d6, do viéc mo rong khong
gian do6 thi lam cho dién tich 16p pht ndng nghiép tang lén 3,82 lan chiém ti 1¢ 52,82% & ndm 2022.
Tt viéc xay dung ban d6 bién déng 16p phu st dung dat, nghién cttu da phan tich dwoc bién
dong 16p phu st dung dat cu thé 16p pha xay dung va giao thong tang 1én tir 3.902,38 ha dén
7.473,70 ha. Trude khi mo rong dia gi¢i hanh chinh thi khu viee ¢ mat d¢ xay dung cao nhat vé
huéng Nam - BDong Nam. Su anh huong sau khi mé rong thanh phd Hué (theo Nghi quyét
1264/UBTVQH14) da khién cho khu vuc ¢ mat do xay dung cao nhat thanh pho nghiéng vé phia
bong - Bong Nam thanh pho do sap nhap nhitng xa phuong ¢ mat d6 xay dung 1én nhu phuong
Thuén An, xa Pha Duong.
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