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TRACH NHIEM PHAP LY POI VOI HANH VI PINH GIA
TAI SAN BAO PAM TRONG HOAT PONG CAP TiN DUNG
CUA NGAN HANG THUONG MAI

Lé Thi Thao*

Truong Dai hoc Luét, Pai hoc Hué, Puong V6 Van Kiét, Hué, Viét Nam

Tém tit. Dinh gia tai san bao dam d€ cdp tin dung cho khach hang la hoat dong thuong xuyén cta cac t6
chtte tin dung. Quy dinh ctia B lu4t Déan suw cho phép tai san bao dam d€ bao dam cho nhiéu khoan vay,
cting nhu khuyén khich viéc dau tu ctia cac doanh nghiép trong qua trinh hoat déng san xut kinh doanh.
Viéc quy dinh tai san bao dam, tiéu chuén d€ dinh gia tai san bao dam va hé thdng co s6 dit liéu d€ quan
ly tai san bao dam sé la khung an toan cho viéc cap tin dung ctia ngén hang va la co s& d€ truy cttu trdch
nhiém hinh sy d6i v6i hanh vi ndng khéng gid tri tai san bao dam khi thdm dinh gia tai san bao dam theo
quy dinh cta B6 luét hinh su. Trong pham vi bai bdo nay, tac gia phéan tich thuc trang vé hoat ddng dinh
gid tai san bao dam tai cac ngan hang thwong mai, nhitng vuéng mic trong viéc xac dinh co so truy ctru
trach nhiém phap ly ddi v6i hanh vi nay va dé xuét giai phap nhdm xdc dinh co s dé& truy cttu tranh
nhiém phép ly d6i v6i hanh vi dinh gid sai tai san bao dam trong hoat dong cap tin dung ctia ngén hang

thwong mai.

Tw khoa: hoat déng cip tin dung, dinh gia tai san bao dam, trach nhiém phép ly, ngan hang thuong mai

1. Datvan dé

Nhém bao dam an toan trong hoat dong cdp tin dung ctia ngan hang thuong mai, véi vai
tro 1a dinh ché tai chinh gian tiép cho nén kinh t&, Ludt ngan hang Nha nudc Viét Nam nam
2010 [1], Luét cac to chtre tin dung nam 2010 (sra doi b6 sung nam 2017) [2] da xay dung mot
hanh lang phép ly bao dam ty 1¢ an toan von, cap tin dung c6 bao dam, han ché cip tin dung.
Cung véi d6, d€ mo rong pham vi kinh doanh va canh tranh tim kiém khach hang, nhiéu ngan
hang da tham dinh tai san cho vay cao hon nhiéu so véi thuc t€ gia tri tai san bao dam nhw cac
vu dai an ngan hang trong thoi gian qua... Mat khac, trong hoat dong kinh doanh ngan hang
hién nay, viéc gop von dau tu, lién doanh lién két, giai thé hay phd san cac doanh nghiép khi xt
ly no, gan ng, mua ban, sap nhap, hop nhét ngan hang, thanh ly cac tai san bao dam lién quan

truc tiép dén kha nang thu hoi gia tri tai san bao dam. Biéu d6 doi hoi viéc dinh gia tai san bao
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dam ctia cac ngan hang thuong mai c6 tiéu chuan va nguyén tac théng nhat, dong bd. Viéc dinh
gia tai san bao dam sai voi gid tri thuc t€ cta tai san sé anh hudng dén quyén loi ctia nha dau
tu, khach hang cling nhu cac bén trong quan hé véi cac td chire tin dung (TCTD) va Nha nudc.
D€ bao dam trat tw trong quan hé kinh doanh ngan hang, dac biét trong hoat dong cip tin
dung, Bo luat hinh sw 2015 va Bo luat Hinh sy stta d6i, b6 sung nam 2017 c6 hiéu luc tix ngay
1/1/2018 [4] da bo sung thém t6i danh mdi lién quan dén linh vuc dinh gia tai san bao dam lam
co so cap tin dung. Trong pham vi bai bdo nay, tac gia phan tich thuc trang phap luat quy dinh
vé trach nhiém phap ly ddi véi hanh vi dinh gia sai tai san trong hoat dong cap tin dung cta
ngan hang thuong mai, trén co s& d6 dé xuat cac giai phap hoan thién phap luat vé co so truy

ctu trach nhiém phap ly déi véi hanh vi nay.

2. Thuc trang vé dinh gia tai san bao dam trong hoat ddng cap tin dung cua
ngan hang thwong mai

Hoat dong tin dung hién nay ctia cac ngan hang thuwong mai thuong yéu cau bao dam
bang tai san. Viéc bao dam bang tai san la bién phap an toan cho ngéan hang thuong mai, duoc
xem la ngudn thu no thit hai nhim han ché rti ro cho cac ngan hang. Do vay, dé xac dinh duoc
nguodn thu no va cdp tin dung cho khach hang thong qua tai san bao dam, t6 chic tin dung cap
tin dung can dinh gid tai san bao dam.

Dinh gia tai san bao dam la viéc tu van, dinh cac muc gid cu thé cho ting loai tai san lam
can ctt cho cac hoat dong cdp tin dung cho khach hang [5]. Tai cac ngan hang thuong mai, viéc
dinh gia d6i voi cac loai tai san bao dam dé quyét dinh cap tin dung thuong do cac ngan hang
thuong mai ty dinh gia theo gid thi truong. Co sé phép ly cho hoat dong cdp tin dung va dinh
gia tai san trong hoat dong tin dung ctua ngan hang thuong mai la: Luat cac T chtc tin dung
nam 2010 (stra d6i, b6 sung nam 2017), B Luat Dan sy nam 2015, Luat Nha & nam 2014, Luat
Xay dung nam 2014, Ludt Kinh doanh bat dong san nam 2014, Luat Dat dai ndm 2013 va cac
van ban huéng dan nhu Thong tw 39/2016/TT-NHNN ngay 30 thang 12 ndm 2016, quy dinh vé
hoat déng cho vay cua td chtic tin dung, chi nhanh ngan hang nuwdc ngoai doi véi khach hang
(sau day goi tat 1a Thong tu 39/2016/TT-NHNN), Nghi dinh s& 44/2014/ND-CP ngay 15 thang 5
nam 2014 cua Chinh pha quy dinh vé gia dat; Thong tu s6 36/2014/TT-BTNMT ngay 30 thang 6
nam 2014 ctia Bd trudng Bo Tai nguyén va Mdi treong, quy dinh chi tiét phwong phap dinh gia
dat; Nghi dinh s6 89/2013/ND-CP ngay 6 thang 8 ndm 2013 ctia Chinh phu, quy dinh chi tiét thi
hanh moét s6 diéu cua Luat gia vé Tham dinh gid; Thong tw s6 38/2014/TT-BTC ngay 28 thang 3
nam 2014, huéng dan mot s§ diéu ctia Nghi dinh s 89/2013/ND-CP ngay 6 thang 8 nam 2013
ctua Chinh Phu, quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luat gia vé tham dinh gid; Thong tu
s0 25/2014/TT-BTC ngay 15 thang 4 nam 2014 cta B trudng Bo Tai chinh, ban hanh Quy ché
tinh gid tai san, hang hda, dich vu; Thong tu s6 06/2014/TT-BTC cua Bo Tai chinh ngay 7 thang 1
nam 2014, ban hanh tiéu chuan thdm dinh gid s6 13... Cac ngan hang thuong mai, khi dinh gia
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tai san bao dam trong hoat déng cap tin dung, lai ¢6 quy ché riéng nhu Quyét dinh s6
42/Qb_HDQL ngay 17 thang 9 ndm 2007 vé quy ché bao dam tién vay cua Ngan hang phat
trién Viét Nam; Quyét dinh sd 92/QD_HDQL ngay 5 thang 11 nam 2013 stra d6i, bd sung quyét
dinh s6 42/QDb-HDQL, quy dinh vé viéc xac dinh gia tri bao dam tai san theo thoa thuédn cac bén
trong quan hé cdp tin dung, trong khi Ngan hang nong nghiép phat trién nong thon véi Quyét
dinh s6 35/Qb-HDTV-HSX ngay 15 thang 01 nam 2014, quy dinh giao dich bao dam cap tin
dung trong hé thong ngan hang néng nghiép Viét Nam thi quy dinh rat rd vé viéc dinh gia tai
san, loai tai san dinh gia va chu thé ¢6 tham quyén dinh gia doi voi nhiing tai san ¢6 gia tri 1on
hodc tai san co tinh chat dac thu.

Nhu vdy, c6 thé thdy viéc dinh gia tai san d€ bao dam trong quan hé cédp tin dung dua
trén nguyén tic chung ctia giao dich dan sw dugc quy dinh trong Bo luat dan su. Biéu 306, BO
Luét Dan su 2015 [3], quy dinh vé dinh gi4 tai san bao dam nhuw sau:

“Bén bao dam va bén nhan bao dam c6 quyeén thoa thuan vé gia tai san bao dam hoac
dinh gia thong qua t6 chiic dinh gia tai san khi x& ly tai san bao dam. Truong hop khong co

thoa thuan thi tai san dugc dinh gia thong qua to chiic dinh gia tai san.
1. Viéc dinh gia tai sdn bao dam phai bao dam khach quan, phti hop véi gia thi treong.

2. To chuc dinh gia phai boi thuwong thiét hai néu ¢6 hanh vi trai phap luat ma gay thiét hai

cho bén bao dam, bén nhdn bao dam trong qua trinh dinh gia tai san bao dam”.

Tuy nhién, viéc dinh gia ma cac bén thoa thuan trong hgp dong bao dam sé anh huong
dén nhiéu bén trong quan hé khi x ly tai san thu h6i ng (néu tai san bao dam tai nhiéu t6 chirc
tin dung khéc nhau va khi bao dam céac td chitc chua cé tiéu chudn va khung gia dé doi chiéu).
Viéc x4c dinh theo gid thi truong dung bao dam véi khoan vén vay khéac nhau dan dén rui ro
tin dung. Gia st tai san bao dam trong quan hé tin dung tai ngan hang thwong mai A la nam ty
dong (Ngan hang thwong mai A xét duyét cho vay ba ty dong). Ciing tai san bao dam nay,
nhung khi khach hang bao dam trong quan hé tin dung vdi Ngan hang thwong mai B, duoc
dinh gia la hai ty dong (Ngan hang thuwong mai B xét duyét cho vay mot ty dong) va khi xi ly
tai san thu hdi no thi tai san nay lai dwoc dinh gia thuce t€1a 2,5 ty dong. Thuc t& nay dan dén
rti ro tin dung khi ngan hang thu hoi ng.

Trong hoat dong cdp tin dung cua cac ngan hang thuwong mai trong thoi gian qua, viéc
xac dinh gia tri tai san bao dam con ¢6 nhiéu quan diém chua thdng nhat, do la:

Thir nhdt, d6i véi tai san bao dam l1a quyén st dung dat:

(i) Viéc chon gia chuan 1a gi4 khung do Uy ban nhan dan (UBND) cp tinh ban hanh lam
co so dé€ xac dinh hanh vi nang khong gia tri tai san bao dam thi c6 phu hop hay khong so véi
gia tri thuce t& ctia tai san dang giao dich trén thi truong, con ddi voi tai san khac khong phai gia
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tri quyén st dung dat, ddc biét la quyén so htru tri tué thi chua cé gia cong b6? Bai 1€, trén thuc
t€, khung gia do UBND ban hanh thuong thap hon rat nhiéu so véi gia tri thuc t&€ cua tai san
dang duwoc giao dich trén thi truong. Vi dy, khung gia UBND tinh quy dinh tai vi tri s6 1,
duong Dinh Tién Hoang, thanh phd Hué la 5 triéu dong/m?2, nhung gid thi truong la 20 triéu
dong/m2. Nhu vay, kho d€ c6 sy thoa thudn va chdp nhan cua khach hang véi ngan hang trong
viéc dinh gid tai san cdp tin dung cting nhw bao dam tdi wu hdéa khoan vay cling nhw gia tri cua
tai san bao dam trong viéc cdp tin dung nay va viéc ¢6 hay khong viéc truy ctu trach nhiém
phép ly d6i véi viéc dinh gia tai san bao dam theo quy dinh tai Diéu 306, B6 luat Hinh sy ndm
2017. S6 liéu théng ké cho thdy, & da s6 cac ngan hang thwong mai Viét Nam, hoat dong cép tin
dung déu duoc thyc hién duwdi hinh thiee la ¢b bao dam b?mg tai san. Tuy nhién, hién nay trong
hoat dong dinh gia tai san d€ cap tin dung cho khach hang, viéc quyét dinh gia tai san thudc
quyén quyét dinh ctia ngan hang thuong mai. Mdi ngan hang thwong mai, khi thAm dinh tai
san dam bao dé€ quyét dinh cap tin dung, cé mot quy ché ndi bd riéng. Co thé thdy day 1la quyén

tir do cuia cac ngan hang thuong mai.

(ii) Viéc 18y mtec gia chuan la muc gia giao dich thuc t€ cta tai san trén thi truong tai thoi
diém dinh gid d€lam co sé xac dinh hanh vi nang khdng tai san bao dam khi cap tin dung dé€ so
sanh thi cing khong hop ly vi mic gid nay c6 sw chénh léch rat 16n gitra cac tai san va phu
thudc hoan toan vao y chi ctia cac bén mua béan (phap luat cho phép su tu do thoa thuédn cta t6
chtc tin dung véi khach hang khi thoa thuén tai san bao dam va gid tri khoan tin dung cap cho
khach hang trén co so tai san bao dam). Do vay, mtc gid nay chi cé tinh teong ddi. Néu st
dung mot cai gia twong ddi dé so sanh véi gia tri dinh gia nham xac dinh c6 yéu t8 ctia toi nang
khéng gid tri tai san bao dam hay khong thi v cing nguy hiém do sé rdt dé dan dén quy két
cam tinh tit co quan tién hanh t& tung va dan dén hau qua gay oan sai cho ngudi 1am cong tac
dinh gid cap tin dung. Bén canh dd, s bién dong cua gid thi truong trén thuc t€ sé rat khé dé cd

gia thi truong chuan dé€ xac dinh hanh vi nang khong tai san bao dam.

Thit hai, v6i nhiéu loai tai san bao dam va ddc trung ctia cac loai tai san bao dam khac
nhau, c6 nhitng ngan hang thuwong mai quy dinh can b6 thdm dinh riéng hodc phong tham dinh
chuyén nghiép d€ thdm dinh tai san bao dam va cdp von cho khac hang. Mot so it ngan hang c6
thé thué cong ty tham dinh d€ dinh gia tai san bao dam dé cdp tin dung, nhung cé thé thay viéc
thdm dinh tai san bao dam dé€ quyét dinh cap tin dung khong phu thudc vao tiéu chuan chung
nao, cling nhu gia tri tai san bao dam dé€ xac dinh mitc cho vay va rang budc trach nhiém phap
ly. Nhu vay, c6 so nao dé€ truy ctru trach nhiém hinh sy d6i véi hanh vi vi pham quy dinh trong
hoat dong cua cac t6 chirc tin dung khong?

Thit ba, muic gia ma to chitc tin dung dinh gid khi cdp tin dung khong phai la muc gia khi
o tranh chap xay ra, khi xt ly thu héi ng hay khi truy ctru trach nhiém phép ly. Bén canh d¢,
cac hoat dong dinh gia tai san dé€ cap tin dung cho khach hang cua cac ngan hang thuong mai

khong phai Itc nao cling nhan dugc sy giam sat thwong xuyén ctia Ngan hang Nha nudc. Do
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vay, mdc nao d€ xac dinh gia dung hay gia chuin dé€ truy cttu trach nhiém phap ly. Vi nhiéu
loai tai san khac nhau, ddc biét cac tai san v6 hinh nhu thwong hiéu, nhan hiéu hang héa chua

6 tiéu chi d€ dinh gia tai san nay.

3. Thuyc trang quy dinh vé traich nhiém phéap ly d6i vé6i hanh vi dinh gia
tai san bao dam trong hoat dong cip tin dung ctia ngin hang thwong mai

Trong quy ché cho vay ctia cac ngan hang thwong mai, viéc dinh gia tai san thudc vé
thdm quyeén va trach nhiém cua cac can bd tham dinh. Sai pham trong hoat dong dinh gia tai

san bao dam tién vay c6 thé bi truy ctu trach nhiém nhu sau:

Thit nhdt, néu can bo ngan hang c6 16i vo y d€ xay ra sai st trong qua trinh dinh gia tai
san thi c6 thé bi ky luat, yéu cau boi thuwong thiét hai theo ndi quy Ngan hang hodc c6 thé bi
truy ctru trach nhiém hinh sy. Trong trieong hop nay, viéc dinh gia tai san khong chinh xac
khong anh hwong dén hiéu lwc ctia hgp dong cho vay tai san, thiét hai ¢é thé phat sinh néu

khach hang vay khong thé thanh todn khoan no 1a rai ro ma phia Ngan hang phai ganh chiu.

Thir hai, néu bi x4c dinh pham 15i c8 y trong trong khau dinh gia tai san bao dam, can b
Ngén hang cé thé phai dong thoi chiu ky luat sa thai va yéu cau boi thuong thiét hai theo ndi
quy Ngan hang va trach nhiém hinh sw. Néu can by ngan hang cd y dinh gia khong chinh xac
gia tri tai san bao dam dé& nham thong dong véi bén vay chiém doat tai san cia Ngan hang thi
c6 thé bi truy ctru trach nhiém hinh sy vé “T6i vi pham quy dinh trong hoat ddng cta cac to
chtic tin dung, chi nhanh ngan hang nudc ngoai” theo quy dinh tai Diéu 206, Bo luat Hinh s
nam 2015, stra d6i bd sung nam 2017. Néu nguoi nay thuc hién hanh vi dé€'1lam that thoat tai san
cua ngan hang vi nhiing muc dich khac thi c6 thé bi truy cttu trach nhiém hinh sy vé “Tgi hiy

hoai hodc ¢6'y lam hw héng tai san” theo Diéu 178, B luat Hinh su nam 2015.

Trong thoi gian qua, rat nhiéu vu an trong linh viee ngan hang cho thdy viéc dinh gid tai
san ctia cic ngan hang da dan dén rti ro tin dung cho cac ngan hang thwong mai. Viéc truy ctru
trach nhiém ky luat d6i véi cac can b dinh sai gid tri tai san bao dam khong dat ra trong céc
ngan hang, cac treong hgp xay ra trong cac vu dai 4n 16n méi dé cap dén trach nhiém hinh sy
ddi voi hanh vi nay theo quy dinh B Luat hinh sy nam 2015, stta d6i b6 sung nam 2017 [4] tai
biém ¢, Khoan 1, Biéu 206, vé “Ti vi pham quy dinh trong hoat dong cua cac t6 chiic tin dung,
chi nhanh ngan hang nuwdc ngoai” nhw sau: “Nguoi nao trong hoat dong cia cdc t6 chirc tin dung,
chi nhdnh ngdn hang nwéc ngoai ma cd'y thiec hign mot trong cdc hanh vi sau ddy gdy thiét hai veé tai san
tir 100.000.000 dong dén dwéi 300.000.000 dong, thi bi phat tién tir 50.000.000 dong dén 300.000.000
dong hodc phat ti tie 6 thang dén 3 nam: vi pham cdc han ché’dé’bao dam an toan cho hoat djng tin dung
theo quy dinh ciia Ludt cdc t6 chirc tin dung hodc 6’y ning khong gid tri tai san bdo dam khi tham dinh
gid dé’cap tin dung”.
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Tuy nhién, tir quy dinh trén viéc xac dinh nhu thé nao 1a nang khéng gia tri tai san bao
dam? Mtc nao dé€ xac dinh la nang khong gia tri tai san bao dam khi thdm dinh d€ cip tin
dung? Véi vu viéc trén, Ngan hang thuwong mai A trén co so quy ché cho vay va dinh gia tai san
bao dam cua ngan hang ngan hang dinh gia tai san bao dam nam ty dong, nhung véi quy ché
cho vay va dinh gid tai san bao dam cuia ngan hang thuong mai B thi tai san bao dam dinh gia
la hai ty dong, twong tng voi d6 viéc xét duyét cho vay ctia cac ngan hang thwong mai ciing
khac nhau ba ty dong va mot ty dong. Khi rui ro tin dung xay ra, x ly tai san bao dam dé€ thu
hoi no thi tai san dinh gia 2,5 ty dong.

Nhu vay, chua c6 co sé d€ tham chiéu vé dinh gid tai san bao dam 1a tai thoi diém cap tin
dung cua cac ngan hang hay tai thoi diém thu hoi no va co s d€ xac dinh hanh vi ¢6 y nang
khong gia tri tai san bao dam khi tham dinh gia d€ cap tin dung. Viéc xac dinh dau la muc “gia
dung/gia chuan” dé€ so sanh va chuan/tiéu chi d€ so sanh thi phép luat hién hanh chua c6 quy

chuan.

Trong Luét cac T6 chitc tin dung va van ban huéng dan thi hanh chua ¢6 quy dinh vé
khai niém, hinh thic, diéu kién, quy trinh, dinh gia, xay dung quy trinh chuan dinh gia tai san
bao dam trong hoat dong cap tin dung cua cac ngan hang thuwong mai dam bao su thdng nhat
trong cac ngan hang thuong mai khi dinh gia tai san bao dam. Dédc biét, d6i vdi cac du an dau
tw 16n, tai san bao dam tai nhiéu ngan hang lam co s& d€ cac ngan hang thong nhat trong viéc
xay dung quy ché bao dam tin dung ctia minh. Do vay, d€ xac dinh muc gia chuan déi voi tiing
nhoém tai san bao dam la khung gia do nha niedc quy dinh ban hanh theo titng thoi ky hay la gia
tri thue t€ cua tai san duoc giao dich trén thi treong tai thoi diém dinh gid méi c6 co so dé€ xac

dinh hanh vi c6 y nang khong gia tri tai san bao dam khi thdm dinh gia dé cap tin dung.

4. Mot s6 kién nghi vé trach nhiém phap 1y d6i v6i hanh vi dinh gia tai san
bao dam trong hoat dong cap tin dung ctia Ngan hang thwong mai

Mot 1a, Ngan hang Nha nudc quy dinh vé tiéu chi cu thé trong quy ché ndi bd/diéu 1é cua
cac ngan hang thuwong mai vé trach nhiém ky luat, trach nhiém boi thuong ctia can bo dinh gia
tai san trong viéc dinh sai gia tri tai san bao dam khi cdp tin dung dé€ bao vé quyén loi ich hop
phép cuta cac ¢6 dong trong ngan hang déi voi ngan hang thwong mai ¢6 phan va bao dam loi
lgi ich nha nudc trong trieong hop ngan hang thuong mai nha nwdce va trat ty trong hoat dong

kinh doanh ngan hang, han ché rui ro va no xau.

Hai la, van ban hudéng dan can phai quy dinh nhu thé nao vé muc gid chudn nham lam co

sO cho viéc so sanh, xac dinh ¢é hay khong viéc ¢ y nang khéng gid tri tai san bao dam.

Ba la, &€ giai quyét tinh trang hién nay (khi chwa c6 quy dinh gia chuan dé€ soi chiéu) van
ban huwéng dan van cé thé 18y khung gia tai san hién hanh ctia UBND cap tinh nhung phai tinh
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toan gia tri thuc t& xem tai thoi diém UBND cap tinh ban hanh khung gia dé thi muc gia thi
truong thuong cao hon gap bao nhiéu lan so véi khung gia cia UBND cap tinh.

Ngoai ra, viéc tinh toan, xac dinh s6 lan gia tri dinh gia cao hon so véi khung gia cta
UBND cdp tinh cting can phai 1ay y kién cua chuyén gia, doanh nghiép, co quan chuyén mon va
ngurdi dan nham dam bao dua ra con s phit hop va kha thi nhit. C6 nhu vay méi dam bao
duoc tinh kha thi ctia diéu luét hinh sy nay va tranh khong lam can tré dén hoat dong tin dung
ctia cac TCTD.

Bén la, Chinh phti ¢an ¢ nghi dinh huéng dan thong nhat lién quan dén diéu luat nay vi
hoat dong dinh gid, cap tin dung ctia cdc TCTD da va dang dién ra hang ngay va phd bién trong
nén kinh t€ thi truong hién nay. Truong hop phat sinh vu viéc c¢6 ddu hiéu nang khong gid tri
tai san bao dam lién quan dén to6i danh néu trén ma chura c6 huéng dan sé gay kho khan cho co
quan tién hanh t8 tung, dong thoi cling rat dé xay ra tinh trang quy két cam tinh dan dén oan

sai cho td chirc va ca nhan c6 lién quan.

Nim la, viéc chwra c6 huéng dan rd rang vé diéu luat néi trén ciing tao tam 1y e ngai cho
chinh cac TCTD khi thwce hién tham dinh tai san d€ cap tin dung. D€ dam bao an toan cho minh,
TCTD c6 thé sé dinh gid tai san thadp hon nhiéu so v6i gid tri thuc cta tai san. Diéu nay sé gay
lang phi nguon luc la tai san ctia doanh nghiép, gian tiép dan dén hé qua doanh nghiép khong
thé tiép can duoc ngudn vén vay phuc vu kinh doanh hodc doanh nghiép chi ti€p can duoc vén
vay ¢ muc thap khong dap tung dt nhu cau von do tai san bao dam ctia doanh nghiép khong
duoc danh gia dang gia tri thuc cta né. Dac biét, véi nhu cau khat von hién nay cua cac doanh
nghiép va cac ngan hang truyén thdng déu cho vay phai co tai san bao dam, viéc quy dinh nay
s€ han ché rat 16n nguoén von cap tin dung tir phia ngan hang cting nhu han ché nguén von kinh
doanh ctia cac doanh nghiép. Khi doanh nghiép khong duoc tiép can vén vay dung véi nhu cau
thi doanh thu va loi nhuén bi giam sut. Tham chi, nhiéu doanh nghiép c6 thé 1am vao tinh trang
thua 19, pha san do khong duoc tiép can du ngudn von luu dong kip thoi. VO hinh trung, viéc

quy dinh nay phan tdc dung trong muc tiéu phat trién hoat dong kinh doanh trong nén kinh té.

Sdu la, Ngan hang Nha nude va Bo tai chinh can c6 quy dinh tiéu chudn dé xac dinh gia
tri tai san bao dam (1a dong san, bat dong san, tai san la quyén sé hitu tri tué...) lam co so dé ké
bién tai san xw ly thu hdi ng trong cac vu viéc dan sy hay trong cac truong hop dén bu.... dam
bao khung chuan thdng nhat.

Bay la, Nha nudc can c6 hé thong co so dit liéu qudc gia d€ dang ky va quan ly d6i véi cac
tai san giao dich la ddng san, bat dong san, tai san la quyén sé hitu tri tué... lam co s& dé€ quan
ly va xac dinh gia cta tai san trong quan hé giao dich bao dam va trong cac quan hé phap ly
khac.
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LEGAL RESPONSIBILITIES IN SECURED ASSETS’
VALUATION IN CREDIT SUPPLY ACTIVITIES
OF COMMERCIAL BANKS
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Abstract. Valuation of secured assets in supplying credits for customers is a common activity of credit
organizations. The regulation of the Civil Code enables secured assets to ensure many loans and
encourages businesses to invest in their production and business activities. The regulation of secured
assets, the standards for the valuation of secured assets, and the database system for secured assets
management are the safety frame for the credit supply of the banks and the basis for criminal
responsibility prosecution for false raising the value of secured assets according to the provisions of the
Criminal Code. In the scope of this paper, the author analyses the actual activities in the valuation of
secured assets at commercial banks and the difficulties in determining the basis for setting the legal
responsibility for this action. She also suggests solutions to determine the basis for legal prosecution

towards the false action of secured assets valuation in the credit supply activity of commercial banks.

Keywords: credit supply activity, valuation of secured assets, legal responsibility, commercial banks
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