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1. Dannhéap

Giao dich mua ban nha ¢ xa hoi rat phu hgp véi tam ly cua nguoi Viét. Hop dong nay
vira giup ngudi dan tiép can dé hon véi quy nha & gia ré, chat luong tot, vira thé hién trén thyec
t€ quyén cé nha 0, quyén so hiru tai san ctia nguoi dan. Quyén s hiru tai san la ngdi nha cua
nguoi dan ciing gitp cho tai san d6 tham gia vao thi treong giao dich bat dong san thong qua
cac giao dich: chuyén nhuwong, thira ké, tang cho. Ngay 27/11/2023, tai ky hop thtt 6, Qudc hoi
khoa XV, Qudc hoi da chinh thiee thong qua Luat Nha ¢ nam 2023, ¢ hiéu luc k€ tr ngay
01/08/2024, thay thé Luat Nha ¢ nam 2014, véi nhitng d6i méi quan trong tao co ché giadi quyét
nhiéu viréng mac trong quan ly nha ¢ tai Viét Nam; trong d6 bd sung, stta d6i nhiéu quy dinh
vé ddi tuwong, vé diéu kién mua, thué mua nha & xa hoi. Cac quy dinh nay duoc ky vong sé mo
ra nhiéu co hoi cho nguoi ngheo, nguoi c6 thu nhap thap cé thé ti€p can nha 6 xa hoi. Nhin mot
cach tong thé, quy dinh phap luat vé giao dich mua ban nha & xa héi ngay cang dwoc hoan
thién va d6i moéi dé€ cd thé phu hop hon véi tinh hinh thuc t€. Tuy nhién, qud trinh ap dung
phap luét trén thuc t& cling con nhiéu virdng mac, ngudi ¢6 thu nhap thdp du cé nhu cau mua
nha & xa hoi nhung cac diéu kién d€ dwgc huong chinh sach nha ¢ xa hoi tir phia Nha nudc thi
lai khong dap tng. Vi vay, dé giai quyét nhitng kho khan nay doi hoi nhiéu giai phéap, co s két
hop dong thoi ca phap luat va thuc tién.

2. Thuc tién thyc hién phap luat vé giao dich mua ban nha & xa héi

Theo Bo xay dung, tinh dén thang 3/2023, trén dia ban ca nwdc da hoan thanh 307 dy an
nha ¢ xa hdi khu vuee d6 thi, quy moé xay dung khoang 157.100 can, vdi tong dién tich hon
7.950.000 m2. Pang tiép tuc trién khai 294 dy an (bao gom cac du an dang xay dung va dy an
da duwoc chdp thuan cha truong dau tu), véi quy md xay dung khoang 288.499 can, véi tong
dién tich khoang 14.425.000 m2, gitip cho hang trdm nghin nguwoi thu nhap thap, cong nhan
duoc cai thién nha 0, ¢6 chd & an toan [4]. Vé quy hoach, bd tri quy dat phat trién nha & xa hoi,
ca nudc hién da quy hoach 1.316 khu dat voi quy mo 8.611 ha lam nha 6 xa hoi, tang 5.252 ha so
v6i nam 2020. Trong d6, Ha Noi va thanh phd Ho chi Minh, mbi dia phwong ¢ nhu cau khoang
130-140 nghin can, con lai tap trung tai mot sd dia phuong trong diém nhuw Da Ngmg, Binh
Duong, Dbng Nai, Ba Ria — Viing Tau, Hung Yén, Béc Ninh, Vinh Phtic, Théi Nguyén [5].

Theo tong hop bao cdo cua cac dia phuong, trén dia ban ca nuwée da quy hoach 1.316 khu
dat voi quy mo 8.611 ha lam nha ¢ xa hoi, nhu vay so voi bao cao nam 2020 (3.359 ha) thi dién
tich dat phat trién nha & xa hoi dén nay da tang thém 5.252 ha.

Theo d6, mot sd dia phuong quan tam dén viéc quy hoach quy dat phat trién nha ¢ xa
hoi nhu: Dong Nai 1.063 ha, TP H6 Chi Minh 608 ha, Long An 577 ha, Hai Phong 471 ha, Ha
Noi 412 ha.
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Vé két qua trién khai thuc hién du an nha ¢ xa hoi trong giai doan tit ndm 2021 dén hét
nam 2023, qua tong hop bao cdo cta cac dia phuong trén dia ban ca nuwde c6 499 du an nha & xa

hoéi da dugc trién khai voi quy mo 411.250 can, trong doé:

GIAI P ODOAN 20217 2023
499 DU AN NHA & XA HOI PA PUOCC TRIEN KHAI

(SS Viges tcai B3I ragh] thao oo kirs K, thac ddy phat tridn rnha & xa hol nagay 16/3/2024)

a99
DU AN

QUY MO 41 1.250 cAN NHA
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cha trucong dau tur Sy
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- S8 lwong dy an hoan thanh: 72 du an véi quy mo 38.128 can.
- SO lwong du an da khoi cong xay dung: 129 du an véi quy mo 114.934 can.

- 56 luong du an da duwoc chip thuan chu truong dau tu: 298 du an véoi quy mo 258.188

can.

Vi sy quan tam, chi dao quyét liét caa Chinh pha, Thu tudng Chinh phu va sy vao cudc
cua cac Bo, nganh, dia phwong, viéc phat trién nha & xa hoi trong thoi gian vira qua da dat duoc
két qua quan trong, nhiéu dia phuong da tich cuc trong viéc thu hut dau tu, thuc ddy khoi cong
xay dung nha & xa hoi (nhu tinh Bac Ninh 15 du an, 6.000 cin; Bic Giang 05 du 4n, 12.475 can;
Hai Phong 07 du én, 11.678 can; Binh Duwong 07 du 4n, 6.557 cin; Dong Nai 08 dw an, 9.074 cén;
Binh Dwong 07 du an, 6.557 can; Thanh Hoa 09 du an, 4.948 can...) [6].

Bén canh nhitng két qua dat dwgc thi thuc tién thuc hién phép luat vé mua ban nha 6 xa

hoi & Viét Nam trong thoi gian vira qua ciing phat sinh mdt s§ vierdng mac, bat cap nhu sau:

Thir nhat, vieéng mic tie thyee tién thuc hién quy dinh ve kiém sodt chat lwong nha & xa hoi.
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Nhitng nha & xa hdi dwoc ky vong tro thanh hinh mau phat trién hay tién phong cho viéc
dau tw xay dung nha & xa hoi sau nay thi chang bao lau lai xuéng cdp tram trong, trd thanh mot
van dé dang quan ngai. Pon ctt c6 thé ké dén nhitng cai tén nhu khu d6 thi Dang Xa da xudng
cap tram trong chi sau 02 nam dua vao st dung (tlr nam 2015 dén nam 2017) v6i twong am maoc,
bong troc, gach roi v, nhiéu thiét thi hw hong, nhitng vét nit 16n chay dai trén cac cot nha... de
doa nghiém trong dén doi song cua nguwoi dan noi day [2]. “Khd nhu s6ng trong nha ¢ xa hoi” —
d6 la mot cau cam than vé thuc t&€ cudc song cua nguwoi dan thudc khu nha 6 xa hoi chung cu
The Easter City va chung cw HQC Plaza tai huyén Binh Chanh, thanh phé H6 Chi Minh. Chat
lwgng nha ¢ di xudng khong chi bi€u hién boi tinh trang tran twong thdm dot, thang may huw
hay nhiing vét niit trén twong ma cong tac phong chdy chira chay khéng dwgc dam bao con true
ti€ép de doa dén su an toan cta nguoi dan. Chudng bao dong gia lién tuc reo goi, va t& hon nita

la tinh trang chap chdy dién ma khoéng cé bat ky chuéng canh bao nao duoc reo 1én [3].

Ngay ca nhitng di én nha & xa hdi duoc trang hoang bang nhiing danh hiéu, giai thuong
cting khong tranh khoi tinh trang chat luong khong xtng véi danh xung. Chung cu Flora Anh
bao tai Quéan 9, thanh phd H6 Chi Minh da ting quang ba can hd duoc thiét ké theo phong
cach va tiéu chuan chat luong Nhat Ban, khong nhitng vay du an nay con nhan duoc giai
thudng 5 sao véi hang muc “Khu can ho biét 1ap tot nhat Viét Nam”, thudc giai thudng Bat
dong san chau A nadm 2016. Thé nhung thuc t& chat lwong cin ho tai day khién nguoi mua that
vong. Nguoi stt dung nha ¢ trong dw an Flora Anh Pao da phai dam don khoi kién chu dau tu
la cong ty Nguyén Phuc vi nhitng van dé vi pham chat luong tram trong nhu ctra s6 lam tho so
khéng dam bao tinh an toan, twong nha rdng mang nhiéu vét nit... ngay tir thoi diém nha o
con chua dugc ban giao, mac dut da nhan duwoc phan anh nhung ban quan ly dw an lai khong cé
dong thai khac phuc [4].

Tinh trang nay van dang kéo dai va cho dén hién nay, mdi lo ngai vé sy an toan khi sinh
sOng tai nha & xa hoi van chua thé chdm dit d6i v6i nhitng nguoi tham gia nha & xa hoi. Thé
nhung, vi sw han hep vé tai chinh nén ho khéng cé nhiéu lua chon ma van phai chidp nhan
“danh cwgc” d€ tiép tuc ¢ lai ngdi nha von tran ngap mdi nguy hai. Trong khi d6, ngay
23/4/2023 vira qua, Chinh phu lai phé duyét Dé an “Dau tw xay dung it nhat 1 triéu can hd nha
& xa hoi cho ddi twgng thu nhap thdp, cong nhan khu cong nghiép giai doan 2021-2030”, viéc
xay dung hang loat véi s8 lwong 16n nha & xa hoi nhu thé nay ma van chua ¢ co ché nao gitp
kiém soat chat lwong nha ¢ xa hdi thi yéu cau giai quyét nha ¢ cho ngudi dan vé hinh trung van
chua thé duoc thuc hién khi moi nghi ngai vé chét lwgng nha ¢ xa hoi ¢ thé gop phan han ché
s0 luong nguoi tham gia nha ¢ xa hoi.

Tuy nhién, vdn d& nay lai van chua that sy dugc chti tam mot cach ding muc, trong khi
viéc ap dung nhiing quy dinh chung vé cdng trinh xay dung hay nha ¢ ndi chung dé€ xem xét
chat luong nha ¢ xa hoi 1a van chua du va chua phti hop véi nhitng dic trung riéng ctia nha 6

xa hoi. Trong béo cdo gui Uy ban Kinh t& ctia Quéc hdi vé tinh hinh thi truong nha ¢ va tinh
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hinh phét trién nha ¢ xa hoi vao dau thang 5 nam nay, Bo Xay dung van chi dé cap dén nhiing
van dé vé phat trién nha ¢ cho cong nhan tai khu cong nghiép, hinh thirc giao dat, vu dai cho
chu dau tu... ma khong dé cap dén tiéu chi vé chat luong [7].

Hay trong huéng dan vé viéc nghiém thu va bao dam chat luong nha ¢ xa hdi cho nguoi
dan cua S¢ Xay dung thanh phd H6 Chi Minh thi viéc kiém tra chdt lugng nha ¢ xa hdi chi can
dwoc nguoi dan thuc hién so sai qua cac phuong dién triec quan nhu viéc quan sat cac khiém
khuyét vé két cdu va khiém khuyét thim my, néu khong dam bao thi dé bao vé quyén lgi cua
minh nguroi mua, thué mua hodc thué c6 quyén khoi kién ra Toa an. Viéc kiém tra b.%mg nhiing
bién phap don gian nhu thé sé rat kho cho nguoi khong cé trinh d6 chuyén mon cao d€ nhan
dién nhitng khiém khuyét khong thé theo dbi bang mat thuong. Néu trong thoi gian sinh séng
méi xuat hién ddu hiéu xudng cap vé chat luong thi nguoi st dung da c6 nguy co gap nguy
hiém, chwa ké dén quad trinh kién tung phtc tap va kéo dai tai Toa an cang khién nguoi tham
gia nha & xa hoi bi mat di quyén lgi cia minh nhiéu hon.

Thit hai, vieéng mic tie thiee tién thiee hién quy dinh vé gid ban nha & xd hgi.

Trong boi canh chi phi dau tw xay dung tang cao nhu hién nay, gia nha ¢ xa hi c6 thé
bang gia nha ¢ thwong mai phan khtic trung cap. C6 thé k& dén nhw du an nha & xa hoi HQC
Binh Trung Dong nam trén 2 mit tién duong Nguyén Duy Trinh va D6 Xuan Hop (TP. Tha
buc, TP. H6 Chi Minh) do Cong ty ¢d phan Tu vdn Thuong mai Dich vu dia 6c Hoang Quén
lam chu dau tu vira duoc khanh thanh va ban giao cho nguoi dan vao cudi nam 2022 da c6 gia
tang gan gap do6i. Cu thé, nam 2017, cht dau tu cong bd md ban chi ¢ gia tir 18-22 triéu
dong/m?, nhung dén nay, gia chuyén nhugng trén thi truong th cdp ctia du an nay hién lén 30-
35 triéu dong/m?, tic tang gan gap doi chi sau 05 nam [7]. Khong chi du an nay, hang loat du an
nha ¢ xa hoi tai TP. H6 Chi Minh sau ntra thap nién ra mét thi treong véi moc ban dau la 13,8-

18 triéu dong/m2, hién dang duoc chao ban 29-30 triéu dong/m2 [12].

Theo thong ké ctia Hiép hoi Bat dong san TP. H6 Chi Minh, hién nay, mét lao dong ¢ do
tudi 30 trd xudng cdé murc thu nhap trung binh khoang 15 triéu dong/thang, trir khoan sinh hoat
phi & nhitng d6 thi 16n nhu TP. H6 Chi Minh hay Ha No6i thi con dw lai khoang 6 triéu dong,
nhu vay can it nhat 20 ndm moi tich cép duwgce 1,5 ty dong; con véi miee thu nhap 20-30 triéu
dong/thang, mudn mua dwgc mot can ho 1,5 ty dong ciing phai tich cop trong 10-15 nam. Thuc
trang dang dién ra la gia nha o xa hoi hién nay van qua cao so véi kha nang chi tra ctia cac doi
teong dwgc huwong chinh sach theo quy dinh ctia Luat Nha ¢ 2014. Gia ban nha ¢ xa hoi trung
binh hién nay dang ¢ mtec 15 triéu ddong/m?, ¢ khu vuce 1én téi 21-25 triéu dong/m? hodc cao
hon [8]. Mttc gid nay qué cao so véi thu nhap ctia céc d6i tuong nam trong dién wu dai, chi c6

thé phu hop véi nhiing d6i tuong c6 thu nhép tit muic trung binh tré 1én.
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3. Mot s6 giai phap gop phan hoan thién phap luat vé giao dich mua ban

nha ¢ xa hoi
3.1. Hoan thién quy dinh phdp ludt vé gid bdn nhd ¢ xa hoi

Céac quy dinh Luat Nha ¢ hién hanh vé xac dinh gia ban nha & xa hoi da c6 nhing tac
dong tich cuc dén cong tac ban nha ¢ xa hoi. Mdc du hién nay Luat nha ¢ nam 2023 da dua ra
cac quy dinh diéu chinh vé x4c dinh gia ban nha ¢ xa hoéi theo hudng tich cuc, tién bd hon. Tuy
nhién, van con mot s6 van dé chua that su hoan thién. Do dé, can phai tiép tuc hoan thién cac
quy dinh vé gid ban nha ¢ xa hoi tai Luat Nha ¢ nam 2023 theo huéng nhu sau: Trong viéc xac
dinh gia ban nha ¢ xa hoi khong phai do Nha nuwdc dau tu xay dung, theo tac gia, Diém b
Khoan 1, Biéu 87 Luat Nha ¢ nam 2023 khong nén chi quy dinh la gia ban “Khéng duwoc tinh cdc
khodn wu dai quy dinh tai cic Diém a, b, d, g va h Khoan 2 Diéu 85 ciia Ludt nay va kinh phi bao tri do
nguoi mua phdi nép theo quy dinh tgi Diéu 152 cua Ludt nay”, thay vao do6, can quy dinh trong
treong hop xac dinh gia ban thi “khdng tinh cic khodn wu ddi ciia Nha nwéc quy dinh tai Diéu 85 ciia
Lugt”. Boi vi ngoai Khoan 1, 2, 5, 6 va 7 Diéu 82 thi nhitng khoan wu dai con lai cling khong
duoc tinh khi xac dinh gia ban nha & xa hoi, chéng han nhu: vu dai duoc huong loi nhuan dinh
mttc 10% d6i véi phan dién tich xdy dung nha ¢ xa hoi; vu dai duoc danh mét phan quy dat
trong pham vi du 4n hodc mot phan dién tich san thudc phan khoi dé€ cong trinh theo quy
hoach chi tiét duwoc co quan c6 thdm quyén phé duyét d€ xay dung, kinh doanh cong trinh kinh
doanh dich vy, thwong mai; wu dai duoc ban nha ¢ xa hoi va chuyén nhuong quyén stt dung
dat gén v6i nha 6 d6 cho céc doi tuwong; cac wu dai khéc (néu ¢d). Va néu Luat Nha & nam 2023
khong ghi nhan tat ca cac khoan wu dai trong Diéu 85 la nhitng khoan khong dwgc tinh khi xac
dinh gia ban thi khong phu hop, nhiing khoan wu dai con lai tai Diéu 85 cling can phai thudc

nhom khong duoc tinh d€ xac dinh gia ban nha ¢ xa héi khong do Nha nude dau tu xay dung .
3.2.  Hoan thié¢n quy dinh phdp ludt vé chdt luong nha 6 xd hoi

bép tng nhu cau nha ¢ cho nguoi dan ludn la van dé duoc Nha nudc quan tam. Tuy
nhién, viéc mo rong hé thong nha ¢ xa hoi luon vap phai mot mau thuin 6 hiru 1a viée dung
hoa gitra gid ca phai chang v6i dam bao chat lwong nha 6. Xuat phét tir nhitng yéu t6 xa hoi
nhu chinh sach cta Nha nudc, d6i twgng tham gia nha ¢ xa hdi, cha dau tw... ma gid thanh
thuong tro thanh yéu t6 vuot tréi duoc quan tdm nhiéu hon ca, ma duwong nhu ciing la yéu t6
duy nhat dé€ danh gia tinh phu hgp ctua nha 6 xa hoi d6i v6i nguoi tham gia nha & xa hdi ma
nhitng yéu cau vé chat luong lai bi xem nhe. Vi vay, can phai c6 nhiing bién phap gitp khac
phuc tinh trang nha & xa hoi xudéng cap va tim kiém cong cu giup Nha nudc ki€ém soét chat

lwong nha ¢ xa hoi tot hon.

Hé thong dénh gid tiéu chi nha 6 da dugc ap dung 6 mot sd cac qudc gia va xem day la
thudc do d€ kiém soat mic do dat/khong dat cua nha 0. O Thuy Si, hé théng danh gid nha &
SEL (Systeme d'Evaluation of Logement) da dwgc phat trién tit ndm 1974, hé théng nay sé duoc
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dung d¢€ phan tich cac tiéu chi vé chét lwong cua nha ¢ ma c6 sy tham gia dong gop kinh phi ti
nha nude. Co 25 tiéu chi duoc lya chon, chu yéu la dya trén 3 khia canh: vi tri, moi truong xung
quanh va khong gian song, don ctt c6 thé k&€ dén mot s6 yéu cau vé dién tich st dung, thiét bi
gia dung, do ludng va dam bao can bing, tién ich ndi khu...[9]. O B6 Dao Nha ciing 4p dung
phuwong phap MC.FEUP duoc phat trién boi JM Costa vao nam 1995 tir mot luan an tién si
nhdm muc dich bao quat tat ca cac van dé, trong ngén han hay dai han, anh huong dén cudc
song cua nguoi st dung nha ¢ va hiéu qua xay dung. Cing nhu phuong phap SEL, MC.FEUP
cung cap mot hé thong ma muc tiéu chinh la danh gia chat luong nha ¢. Cap d¢ thit 2 bao gom
2 muc tiéu phttc tap: hiéu qua cua xay dung va hiéu qua cua viéc stt dung khong gian dwoc chia
thanh nhiéu muc tiéu nho nhu an toan xay dung, phong chay, vat liéu bén virng, thiét ké khong
gian... [10]. Két qua cudi cung cta hai phuong phap nay déu sé cho ra con sd tinh todn cu thé
dua trén thang diém cuaa ting tiéu chi nho, bén canh d6 sé la sy b6 sung cho y kién tir cac
chuyén gia, cac kién truc su hang dau. Két qua danh gia chat lwong nha ¢ xa hoi dua trén céc
tiéu chi triec quan va phan anh tinh chuyén mon cao sé cung cap mot hé thong do luong tinh

toan va phan anh chinh xac chat lwong thuc té€ ctia nha ¢ xa hoi.

Néu Viét Nam c6 thé phat trién hé thong danh gia chat luong nha ¢ nhu trén va luat hoa
thanh nhitng quy dinh cu thé sé c6 thé cung cdp mot cong cu quan trong cho nha nuwdc — chu
thé cung cap von nha ¢ xa hoi va nguoi tham gia nha ¢ xa hoi — chu thé chiu tac dong tryc tiép
tte nha ¢ xa hoi kiém soat duoc chat luong thuc t€ cia nha & xa hoi dé€ tir d6 dua ra nhitng lua
chon phu hop. D6i véi diéu kién kinh t& xa hoi ¢ Viét Nam, viéc ap dung cing nhic nhiing mo
hinh dénh gid chat lwuong nha ¢ da ton tai @ mét s6 qudc gia la chwa phu hop. Theo nhan dinh
clia tac gia, truedc tién can dé cap dén nhiing khia canh dang can sy quan tam sau séc, bao gom:

Mgt Ia, vi tri cia cdng trinh nha & xa hoi: gan trung tdm do6 thi; gan cac diém dich vu tién
ich nhuw cho, co so y t€, truong hoc...

Hai la, tong thé cong trinh: hudng nha, chiéu sang, thong gid, co sd ha tang xung quanh,

cac chi tiéu quy hoach, moi truong séng an toan, moi treong séng trong lanh.

Ba Ia, tiéu chi vé xay dung: chédt luong nguyén vat liéu, d6 kién ¢d ctia cong trinh, thiét ké
thoat hiém, phong chay chita chay, hé thdng dién — nudc, chdng am — chong tham tran va san

nha, cach am chdng 6n, bg tri twong vach.

Bon la, tiéu chi vé st dung: thang mdy, thang bd, hanh lang, tién ich cho nguoi khuyét tat,
tién ich cong cdng, noi that co ban, dién tich nha 0, sd lwgng phong trong nha.

Bén canh nhitng tiéu chi chu yéu dwa vao cac khia canh vé cong nghé — ky thuéat trong
xay dung, dam bao tinh an toan va d6 bén viing ctia cong trinh nha & xa hdi thi can c6 nhing
tiéu chi hudng dén chat luong st dung nha ¢ gitp nguoi 6 c6 khong gian sinh song thoai mai
va dam bao tiép can voi nhiing tién ich mot cach tdt nhat. Theo mo hinh nay, thang diém danh

gia chat luong sé can cit vao ting muc gia ctia nha ¢ xa hoi. Trong dd, nhing tiéu chi vé xay
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dung can duoc quan tam sat sao ngay ttr thoi diém ban dau trude khi cong trinh khoi cdng xay
dung, mot mat gitp nguodn von cua nha nudce cho nha ¢ xa hoi dugc cung cdp mot cach cd hiéu
qua, mat khac giup kiém soat tir sém chat luong cuia cong trinh. Viéc danh gid chat luong cling
can dwgc thue hién lién tuc va dinh ky d€ cé thé cing ¢4 va stra chita kip thoi. Do d6, d€ c6 thé
phat trién va hoan thién nhiing tiéu chi nay va phan anh trong cac van ban phap luat rat can cé
mot hé thong chuyén mon hoda cao d€ viéc danh gid va ap dung céc tiéu chi nay duoc tién hanh

hiéu qua va ap dung rong rai trén thuc t& [11].

Két luan

Phat trién mo6 hinh nha ¢ xa hdi nham muc dich dam bao nguoi yéu thé trong xa hoi c6
kha ning tiép can nha 6, diéu d6 thé hién tinh nhan vin trong quan ly nha nuée. O nuwde ta, nha
nudc da quan tdm téi van dé nha 6 ctia nguroi yéu thé trong xa hoi tir nhitng nam 70 ctia thé ky
XX. O thoi diém hién tai, cdc thanh phd 16n thu hit nhiéu nguodi vé lao déng va sinh séng thi
viéc phat trién nha ¢ xa hoi d€ dam bao nguoi dan ¢ chd & 6n dinh 13 can thiét. Nha nude van
xac dinh phat trién nha ¢ xa hoi la moét trong nhiing giai phdp quan trong trong van dé an sinh
xa hoi[13]. Hién nay, Luat Nha ¢ nam 2023 thay thé Luat Nha ¢ ndam 2014 da c6 nhiéu swra d6i,
bd sung dé tao diéu kién thuan loi cho nguoi c6 thu nhap thap tiép can dé dang hon véi nha &
xa hoi. Tuy nhién, cac quy dinh trong Luat Nha & nam 2023 van con ton tai mét s& han ché nhw
da phéan tich ¢ trén cting nhu cac kho khan trong viéc ap dung phép luét trén thuc t€ da tro
thanh rao can khién cho nguoi c6 thu nhap thap kho ti€p can voi nha ¢ xa hoi. Vi vay, véi mot
s6 kién nghi vé mat phap luat va thuc tién, bai viét hi vong sé gép phéan hoan thién chinh sach
phép luat vé nha ¢ xa hdi cho nguwoi ¢6 thu nhdp thdp cling nhu tao diéu kién dé nhom déi

teong nay dweoc huwdng tron ven cac chinh sach ma Nha nwdc da trao.
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