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Dit van dé

bbdng Nai 1a mot tinh da dan tdc va nhiéu ton gido. Hién toan tinh ¢6 42 t6 chirc thudc 10
ton giao dang hoat dong nhu: Cong gido, Phat gido, 27 hé phai Tin Lanh (08 hé phai dwoc cong
nhan vé mat td chitc, 01 hé phai duoc cap dang ky hoat dong, 18 hé phai chwa dugc cong nhan),
07 hé phéi Cao Dai (06 hé phéi duwoc cong nhan vé mat t6 chiee, 01 hé phai chwa duoc cong
nhan), Phat gido Hoa Hao, Tinh d6 Cu si Phat hoi, Tt an Hiéu nghia, Hoi gido (Islam), Biru son
Ky huwong, Baha'i. Toan tinh ¢ 2.096.426 tin d6 cac ton giao, chiém gan 70% dan sd toan tinh; co
hon 1.748 co sé tho tw; 9.936 chire séc, tu si; hon 21.628 chiic viéc; va 569 co sé tin ngudng. Bong
bao cac ton gido & Pong Nai cu trt rong khap céc dia ban, dong nhat 1a cac huyén: Trang Bom,
Théng Nhat, Long Thanh va thanh phd Bién Hoa. Toan tinh ¢ 11/11 huyén, thi x3, thanh phd
o trén 30% dan s6 la nguoi ¢6 dao; 110/171 xa, phuwong c6 trén 30% dan s6 la nguoi ¢d dao,
trong do6 c6 32 xa, phuong co trén 90%. Ngoai ra, trén dia ban tinh con c6 cac hién tuong “ton
gido méi” nhu: T6 Tién Chinh thdng gido, dao Dita, Thanh Hai v6 thuong su, VO vi Phat t
Nhu lai, Thién dao, Phap Luén cong... [1].

bt dai 1a tai nguyén ddc biét ctia qudc gia, nguon lwc quan trong phat trién dat nudc.
Khéng ai c6 thé phu nhén vai trdo quan trong ctia dat dai doi véi cude sdng cua con nguoi, nd
con mang y nghia hang dau trong doi song kinh té, chinh tri, xa hdi va an ninh, qudc phong cua
mdi qudc gia. V4i chitc ndng co ban 1a diém twa tinh than cho con nguoi khi gdp nhitng van dé
bé tac trong cudc sdng; l1a hat nhan cta van hda lang, cong dong, tin ngudng dan gian néi
chung, thyc hanh tin ngudng dan gian néi riéng van phat huy nhitng tac dung nhat dinh ctia n6
v6i ca nhan va cong dong trong xa hoi hién nay. Co so ton gido duoc trao quyén st dung doi
véi nhiéu loai dat nhung co ban va quan trong nhat van la dat ton gido (dat phi nong nghiép).
Chinh vi thé, dat ton gido duoc xem 1a mot by phan khong thé thiéu va gitt vai tro quan trong
trong viéc duy tri va phat trién cac gia tri thudc vé van hoda, tinh than, dong goép vao suw 6n dinh
va phat trién vé kinh t€ — xa hoi cua dat nuwde néi chung va tinh Bong Nai ndi riéng. Do d6, néu
cha trong dam bao t6t viéc thuc hién phap luat vé dat ton gido thi sé gop phan rat quan trong
trong viéc khai thac t6i da cdc loi ich tir tai nguyén dat, dong thoi gitp cac ton gido ¢ thé tham
gia tich cuc hon vao cong cudc ddy manh phat trién kinh t& — xa hoi & dia phwong mét cach bén

virng.

1.  Thuc tién thyc hién phap luat vé dat ton gido tai tinh Pong Nai

Trong thoi gian qua, cong tac quan ly dat dai néi chung trén dia ban tinh Dong Nai da
dat dwoc nhiéu két qua quan trong, trong dé cong tac quan ly, st dung dat ton gido tai cac co so

ton gido duoc quan tdm dam bao nhu cau st dung dat hop phap va noi sinh hoat ton giao; tao
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duoc sw dong thuan, thong nhat cao trong viéc chdp hanh cac quy dinh vé quan ly, st dung dat
tai cac co sO ton gido, gop phan gitt gin an ninh chinh tri, tang cuong khoi dai doan két toan
dan. Cuy thé nhw sau:

Thit nhdt, cdng tac quan ly nha nudc vé dat dai trén dia ban tinh Dong Nai.

SO Tai nguyén va Moi treong tinh Dong Nai da tham muu Uy ban nhan dan (UBND)
tinh Dong Nai trong viéc thye hién hoat ddng quan ly nha nuwéce vé dat dai lién quan dén hoat
dong ton gido theo quy dinh ctia phép luat. Theo dé, S& Tai nguyén va Moi truong tinh Dong
Nai chu tri, phdi hop véi cac co quan, don vi lién quan tham muu giai quyét viéc giao dat hodc
chuyén muc dich sit dung dét, cap gidy ching nhan quyén st dung dat (GCN QSDD) déi véi
cac co so ton gido theo quy dinh cua phap luat. Dong thoi, S& Tai nguyén va Mdi treong tinh
bong Nai thuc hién cong tac thanh tra, kiém tra viéc chdp hanh chinh sach, phap luat vé dat
dai, xt ly vi pham hanh chinh trong linh vy dat dai (néu ¢6) va tham muu, dé xudt UBND tinh

giai quyét theo quy dinh [2].

Vé nhu cau dat co so ton gido, d6i véi cac duw an da cd hién trang, da duoc xac dinh qua
cOng tac thong ké, kiém ké dat dai thi duwoc co quan chuyén mon ghi nhén cu thé€ trén ban d6
theo quy hoach, k& hoach st dung dat duoc phé duyét. Boi v6i cac nhu cau phét sinh thém
trong thoi gian tdi, giao Ban Ton gido tinh da tong hop nhu cau st dung dat va chi dang ky nhu
cau, khong thé hién trén ban d6 quy hoach. Viéc trién khai cu thé ting dy an, cong trinh sé
duoc xem xét dua vao ké hoach st dung dat hang ndm lam co so trién khai thwee hién. Riéng d6i
véi cac du an UBND cdp huyén dé nghi huy bo (khoang 522 du an/7.500 ha) trong ky quy
hoach t6i, UBND tinh Dong Nai yéu cau UBND cac huyén, thanh phd Long Khanh va Bién Hoa
ra soat lai d€ dé xuat cho phu hop quy dinh [3].

Thit hai, t6 chtc ra soat cdp GCN QSDD cho cac co s ton gido st dung dat trén dia ban
tinh Pong Nai.

Theo bao cdo két qua ra soat cap GCN QSDD cho cac co so ton gido trén dia ban tinh
Pbdng Nai thi tir ndm 2011-2023, S6 Tai nguyén va Moi truong, Ban Ton gido tinh (S& Néi vu) da
tham muu UBND tinh xem xét giai quyét giao dat, cho phép chuyén d6i, chuyén muc dich cho
35 co so ton gido dé€ xay dung cong trinh, véi tong dién tich 122.431,3 m2. Trong do, giao dat
méi: 28 truong hop; giao ddt mo rong: 05 truong hop; giao dat do bi giai toa: 01 truwong hop;
cho phép chuyén muc dich st dung dat: 01 truong hop va chuyén d6i: 01 treong hop. Tinh dén
thang 12/2023, toan tinh da cap duoc 532 gidy chiing nhan voéi dién tich 226,31 ha cho cac co s6
ton gido trén toan tinh, dat ti 1€ 75,97%, trong d¢6: Phat gido 408 gidy, dién tich 168,66 ha; Thién
chtia gido 124 gidy, dién tich 57,65 ha; Tin lanh 1 gidy, dién tich 0,04 ha. Chéng han, chi tinh
riéng trong nam 2020 thi UBND tinh Dong Nai da giao hon 4,3 ha dat tai khu tai dinh cue Loc
An — Binh Son cho 3 co sé ton gido gom: chuia Bru Lam, gido xtt Thanh Tam va gido x& Thanh

buc d€ cac co so nay xay dung cac cong trinh mdi. Pay la 3 co sé tdn gido ¢ cic cong trinh
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nam trong khu vuc 5 ngan ha xay dung san bay Long Thanh. Déng thoi, UBND tinh Dong Nai
cling da chi dao S¢ Tai nguyén va Moi trueong va cac don vi lién quan ban giao so bd ban trich
luc va vi tri cac 16 dat trén thuc dia d6i voi 3 co so ton gido [4]. Bén canh d6, toan tinh hién nay
¢6 103 trueong hop “cai gia vi tu”, tic la cai tao nha ¢ thanh co s6 ton gido, trong do6 c¢6 96 co so
do ca nhéan tu si Phat gido ding tén dudi cac hinh thic nhu tinh that (25 treong hop), chua, tu
vién (12 treong hop), hodc la cac cdng trinh tin ngudng (tho tu, tit duong) dang c6 y dinh “cai
gia vi tu”, chua dét tén (18 truong hop). Bang chu y, trong tong s6 103 treong hop “cai gia vi
tr”, ¢4 29 co so da dugc Ban Tri sy Gido hoi Phat gido tinh va co quan chitc ndng cong nhan la

don vi co so cua Gido hdi Phat gido (da duoc cap dau cho co sd ton gido) [11].

Tuy nhién, bén canh nhitng két qua tich cuc thi thyc tién thuc hién chinh sach phap luat
vé dat ton gido trén dia ban tinh Pong Nai thoi gian vita qua ciing phat sinh mot s§ vuéng mic,

bat cap nhét dinh, cu thé nhu sau:
Thit nhdt, trong cong tac quan ly nha nude lién quan dén dat ton gido.

Mic du da rat nd luc va thu dwoc nhidu két qua dang khich 1é nhung cong tac quan ly

nha nudce lién quan dén dat ton gidao van con mot s han ché sau:

Mot Ia, mot s6 chu treong cuia Dang, chinh sach, phép ludt cia Nha nude ddi véi cong tac
ton gido ndi chung va dat ton gido ndi riéng chwa dugc thuc hién nghiém tac. Cong tac giao dat;
xt ly vi pham vé xay dung trai phép chua c6 su dong bd, thdng nhat gitta cac dia phuwong trén
dia ban tinh Dong Nai. Thuyc tién van ton tai mot s§ co sd ton gido chua chap hanh t8t viéc quan
ly, st dung dét dai nhu: ty y coi néi, 1an chiém dat cong ich, hodc nhan hién nhuong dat cta cac
ho lién ké, giap ranh co sé ton gido (nhiéu noi la dat trong lua, dat trong cdy hang nam, dat
thay san...). Dong thoi, ké hoach st dung dat ctia cdp huyén ciing chuwa cht y dén viéc bo tri
quy dat st dung cho muc dich ton gido [5].

Hai 14, chwra ¢6 quy dinh, hudng dan d€ giai quyét, xt Iy tinh trang “cai gia vi tu” [mot s&
t6 chtic, chitc séc, chite viée ton gido da tuyén truyén van dong tin d6 hién nhuong dat, roi tu y
nhéan chuyén nhuong dat d€ xay dung céng trinh ton gido trai phép, tham chi ¢ noi con tuyén
truyén, tao dung thong tin ngudn goc dat ton gido khong c co s phap ly dé xin lai, doi lai dat,

muc dich la tieng bude 1an chiém dat dai d€ mo rong khuodn vién noi tho tu].

Bén canh d6, viéc quy hoach tong thé vé st dung dat ton gido chua duoc co quan chire
nang tinh Dong Nai huéng dan va quan tam dung mttc. Chinh vi thiéu quy hoach cho nén mbi
khi t6 chttc ton gido c6 nhu cau xin cdp dat dé€ xay dung co so tho tw thi chinh quyén dia
phuong rat ling ting, bi ddng trong giai quyét.

Ba la, nhan thitc, trach nhiém cua mot s6 dia phuwong ddi voi cong tac ton gido, nhat la
trong cong tac quan ly nha nudc vé dat dai con han ché, tham chi ¢é tinh trang budng long, con

biéu hién ngai va cham, xtr ly cac vi pham lién quan dén chtic sac, chire viée trong ton giao; kién
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thire, kinh nghiém ctia mot s6 lanh dao cap uy, chinh quyén, mét tran, doan thé, can bo tham
muu vé cong tac ton gido & mot sd dia phuwong, ban, nganh con han ché; kha nang van dung, ap
dung cac quy dinh phap luat lién quan dé xtt ly, giai quyét cac vi pham vé sit dung, quan ly dat

ton gido chua hiéu qua.
Nhitng han ché trén xudt phat tir ba nguyén nhan chinh sau:

(i) Céc thong tin, so liéu vé to chirc, hoat dong, dét dai lién quan dén co so ton gido (dac
biét la Chtia va Niém Phat dwong) phuc vu cho cdng tac tham muu, lanh dao, chi dao, quan ly

nha nudc chwa duoc thong ké day du va cap nhat thuong xuyén nén con thi€u thong nhat.

(ii) Cac khai niém, tén goi cuia cac cdng trinh (do lich sit d€ lai) chuwa phan dinh ro, Chéng
han nhu treong hop gitta Niém Phat duong va Chua lang (chwa xac dinh la co sé ton gido hay
o sO tin nguong), tir d6 da nay sinh nhiéu van dé phtc tap lién quan dén cong tac quan ly.

(iii) Chu thé stt dung dat, quan ly tai san trén dat ddi voi co so ton gido (¢ co so vira do
cong dong stv dung, quan ly, vira do Ban HO tw hodc tu si quan ly) chwa duwoc phap luat quy
dinh r6 rang. Ttr d6, viéc b6 nhiém, thuyén chuyén tu si vé lam tru tri hodc hudng dan Phat su
van con dién ra phtic tap. Bén canh d¢, van con tinh trang nhiéu tu si chwa thyc hién day du ho
so, thu tuc theo quy dinh khi vé huéng dan Phat sy tai co s& ton gido, co so tin ngudng, hodc
khi cung thinh, thuyén chuyén, b6 nhiém tu si vé sinh hoat, huéng dan Phét sy, tru tri & chuia
lang, niém phat duong chua tham vén y kién cdng dong, mat tran, doan thé co so; Mdi quan hé
gitta mot sO tu s1 voi cap uy, chinh quyén, ban, nganh, doan thé, cong dong dan cu chua tdt,

dan dén xay ra tranh chap vé dat dai lién quan dén co so ton gio.
Thit hai, trong cong tac ra soat va cip GCN QSDD.

Da6i véi cac thira dat chia cac co s ton gido dang sit dung dat chuwa duoc cap Gidy ching
nhén trén dia ban tinh, hién nay trén toan tinh c6 142 thira dét ctia cac co sd ton gido dang st
dung chua duoc cap gidy ching nhan, chiém ti 1& 24,02%, trong d6: Phat gido: 92 thira; Thién
chtia gido: 48 thita, Cao Dai: 1 thita; Tin Lanh: 1 thtta.

C6 thé danh gia, ty 1é cdp GCN QSDD cho co so ton gido st dung dat con thap (76,6%),
trong do cac dia phuwong rat thap nhw huyén Xuan Loc; (33,3%), huyén Dinh Quaén (58,7%) [12].

bang luu y, tinh trang thi€u thong nhat trong xac dinh muc dich st dung dat ctia cac co
sO nay. Vi du nhu ¢6 treong hop Niém Phat duong thi cdp dét tin ngudng, chua lang thi cap
dat ton gido xay ra nhiéu & mot s6 don vi dan dén nay sinh mau thuan vé sinh hoat, quyén loi
nén cong dong dan cu va dia phuong dé nghi cap lai dat ton gido (huyén Nhon Trach; Trang
Bom; Thong Nhat; CAim My).

Dai véi cac co so ton gido chwa duoc cdp GCN QSDD c6 nhiéu ly do, cu thé: (i) Co so ton

gido co6 dién tich do dac thuc t€ 16n hon so véi ban d6 dia chinh 1ap trong khoang thoi gian
1996-1998; (ii) Nhan chuyén nhuong, ting cho trdi phép ctia hd gia dinh ca nhan sau ngay
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01/7/2004; (iii) Trong khu6n vién ctia mét s6 co so ton gido c¢d nha & cua mot sd hd gia dinh ca
nhan; (iv) Chua thdng nhat ranh gidi véi cac chu so hitu dat xung quanh; (v) Khong thuc hién
dang ky dat dai, lap thu tuc cdp GCN QSDD (khong ké khai, khong hop tac, phoi hop).

Thuc trang nay xudt phat tir nguyén nhan do s6 luwgng tin d6 trén dia ban tinh Dong Nai
ngay cang ting dan dén nhu cau vé co sé tho tw 16n, trong khi d6 quy dat ton gido cua dia
phuong twong d6i han ché hodc do chwa c6 quy hoach, k& hoach st dung déat ton gidao d€ bo tri
giao dat, cdp GCN QSDD cho céc co sé ton gido d€ xay dung co sd tho tu. Vi vay, viéc giao dat,
cap GCN QSDD cho céac co so ton gido duoc thuc hién trén co sd thu hoi dat caa cd nhan, ho gia
dinh do khéng con nhu cau st dung ¢6 van ban xin tra lai dat cho Nha nuwéc d€ xem xét, giao lai

cho cac co sé ton gido.
Thit ba, vi pham phap luat dat dai trong quad trinh quan ly, st dung dét co so ton gido.

Tinh trang vi pham phép luét trong xay dung, coi ndi co sd tho tu, tranh chdp, “doi lai”
nha, dat lién quan tén gido, cac chirc sdc, nha tu hanh lay thé danh, nho nguoi than dé€ thyc hién
chuyén QSDD, tién hanh xay dung nha ¢ va “cai gia vi tu”, viéc dua tu sy vé chua lang, niém

phat duong d& hudng dan cong tac Phat su... van con dién bién phic tap.

Chi tinh riéng trong nam 2023 thi UBND tinh D6ng Nai da thanh lap doan kiém tra cua
tinh d€ kiém tra viéc quan ly st dung dat dai, xdy dung co ban ctia cac co so ton gido trén dia
ban tinh da cé t6i 30 co so ton gido st dung dat chuwa dwgc cap cd thdm quyén cho phép (chua
c6 quyét dinh giao dat hodc cdp gidy chiing nhan quyén stt dung dat), c6 hanh vi lan, chiém, tw
y chuyén d6i, nhan biéu, tang, nhan chuyén nhuong quyeén st dung dat trede ngay 01/7/2004;
17 co so ton gido tw y chuyén d6i muc dich st dung dat, sit dung dat chuwa duoc cdp gidy ching
nhan quyeén st dung dat sau ngay 01/7/2014. Toan tinh c6 20 co so ton gido xay dung cong trinh
khong c6 gidy phép xay dung, 23 co so ton gido xay dung cong trinh trén dat chua duoc cap

thdm quyén cho phép xay dung [6].
Thit tu, chua chti trong 1ap ho so ké khai dang ky quyén st dung dat.

Mot s6 co so ton gido chwa c6 sy phoi hop véi co quan chite nang trong viée 1ap ho so ké
khai dang ky quyén st dung dat. Mot s6 co so ton gido khong cd ho so, khong c¢d van ban quan
ly caa Nha nudce, chi ¢d ban vé hién trang. Mot s6 co sd ké sai muc dich st dung dat nghia
trang, dét trong cay lau nam, dat san xuat tredc ndm 1975 déu ké khai thanh dat ton gido. Thue
tién cfing c6 tinh trang mot s co sd ton gido skt dung nhiéu thtra dat, c6 thira st dung chung
cho nhiéu muc dich (co so ton gido, tir thién xa hoi, co sd tin ngudng, co sd san xuat). Mot s6 co
sO ton gido dé xuadt st dung dat vao cac hoat dong phu trg (nhu lam ao, san bong, bai gitt xe,
khu vui choi, lam nghia trang, xay dung nha dudng lao...) trong khi phap luat vé dat dai chwa
c6 quy dinh nay.
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2. Mot s6 giai phap nang cao hiéu qua thyc hién phéap luat vé dat ton gido
tai tinh Dong Nai

Thit nhdt, nang cao hiéu qua thuc hién cdng tac quan ly nha nwde vé dat dai ddi véi co s

ton gido st dung dat.

Mot la, xay dung hé thong dit liéu vé ton gido nhdm phuc vu cong tac lanh dao, chi dao
va quan ly nha nudc vé ton gido trén dia ban; xay dung bo mday va doi ngli can b lam cdng tac
ton gido tirng budc di vao hoat dong cé né nép va hiéu qua; trén co sd nang cao nhan thuec,

trach nhiém, trinh d6 chuyén mén nghiép vu.

Hai la, tang cuong hoat ddng phdi hop gitra cac Ban ton gido voi Ban Tri su Gido hdi Phat
gido cac dia phuong nham tranh tht, tao su dong thuan trong cong tac quan ly, van dong tu si,
chtte sic, chiic viée & cac co sé true thudc co sd ton gido chdp hanh t6t chinh sach, phap luat vé
dat dai[7].

Thit hai, ti€p tuc ddy manh tién do cdp ching nhan quyén st dung dat cho co so ton
gido.
Mt la, ddi véi cac co so ton giao du diéu kién d€ xem xét cap GCN QSDD:

UBND cap tinh can tiép tuc chi dao So Tai nguyén va Moéi treong, UBND cac huyén, thi
xa, thanh phd trén dia ban tinh hwéng dan cac co sé ton gido phdi hop thuc hién bd sung cac

gidy to c6 lién quan, hoan tat ho so, tha tuc d€ dwgc cap GCN QSDD.
Hai la, d6i véi cac co so ton gido chuwa phdi hop lam tha tuc, ho so d€ cap GCN QSDD:

Uy ban nhan déan cép tinh can chi dao Ban Tén gido phdi hop véi So Tai nguyén va Moi
treong, chinh quyén dia phuong va cac don vi ¢é lién quan gdp gd, van dong, thuyét phuc,
hudng dan chtic sac, chirc viéc ctia cac co so ton gido nay phdi hop véi cac co quan chiic nang

dé1ap cac thu tuc theo quy dinh cua phép luat dat dai.

Truong hop co so ton giao khong 1lap ho so cip gidy ching nhan, dé nghi UBND cap
huyén chi dao cdc phong, ban chuyén mon cap huyén huéng dan UBND cac x3, phuong, thi
tran thong bao cho cac co sd ton gido hiéu rd nghia vu va quyén loi ddi véi viéc st dung dat dé
lap thu tuc theo quy dinh cta Luat Dat dai; dong thoi cap nhat co so dit liéu dat dai d€ quan ly
theo hién trang va ho so nha nudc dang quan ly, khong d€ xay ra viéc 1an chiém, mo rong
khudn vién co sé tho tu trai phép, ting cuong hiéu luc cong tac quan ly nha nudc vé dat dai,

xay dung tai dia phwong [8].

Ba la, d6i v6i cac co so ton giao co dién tich do dac thuc t€ 16n hon so véi ban d6 dia

chinh 1ap, 1an chiém dé mo rong dién tich khudn vién:
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bé nghi UBND tinh chi dao S& Tai nguyén va Moi truong phoi hgp véi UBND cép huyén
chi dao UBND cac xa, phuong, thi trdn thuwc hién do dac, kiém tra, d6i chiéu véi ban do dia
chinh, xt Iy vi pham theo quy dinh ctia phap luat; dong thoi sau xtt ly, van dong, huéng dan
céc co so ton gido thuc hién ké khai, dang ky cdp GCN QSDD.

Bon la, 61 véi truong hop trong khudn vién cua mot s6 co so ton gido cé nha ¢ ciia mot
s0 ho gia dinh ca nhan:

Can dam bao cac diéu kién bdi thuong, ho tro di doi cac hd dan nam trong khudn vién,
thuc hién day da chinh sach hd tro vé dat tai dinh cu va thu tién st dung dat theo quy dinh dé
on dinh doi s6ng cac ho dan sinh séng trong khudn vién co so ton gido. Bén canh d6, So Tai
nguyén va Mdi truong can chu tri, phoi hop v6i Ban Tén gido, UBND cac huyén, thi xa, thanh
pho kiém tra, ra soat, xem xét ting co s ton gido cu thé, han ché loi dung chinh sach dé€ mo

rong dat co sd ton gido.

Truong hop cac ho gia dinh da st dung dat (do co so tén gido cho & hodc 1an chiém dat
dai ctia co so ton gido), da st dung, xay dung nha ¢ 6n dinh trudc ngay 15/10/1993 thi can ct
vao nhu cau st dung dat ctia cac bén d€ xem xét giai quyét cap GCN QSDD cho cac ho va co so

ton gido theo quy dinh ctia phap luat.

Truong hop cac ho gia dinh sit dung dat tir ngay 15/10/1993 dén trude ngay 01/7/2004 thi
giai quyét nhu d6i véi truong hop ho gia dinh, cd nhan muon dat, thué dat caa hd gia dinh, ca
nhan khac theo quy dinh ctua Luat Dat dai (Treong hop nay budc nguoi sit dung dat phai tra lai
dét d6i véi bén cho muon hodc bén cho thué va khong cong nhan QSDD d6i véi nguoi dang st

dung trong khudn vién dat co s¢ ton gido. Néu cé tranh chdp sé do toa n giai quyét).

Nam la, treong hop nghia dia va lang thap cua co s ton gido xen lan m6 ma ctia nhan

dan duoc do bao vao trong khuodn vién cta co sd ton gido khi 1ap ban d6 dia chinh:

DGi v6i truong hop trong khudn vién co so ton gido c6 md ma, Uy ban nhan dan tinh
Pong Nai nén cho phép cap gidy chiing nhan dat co so ton gido c6 thé hién hién trang m6 ma
hodc chi dao So Tai nguyén va Méi truong phoi hop véi chinh quyén cac dia phwong lam viéc
véi co sd ton gido d€ hudng dan viéc 1ap thu tuc theo ding quy dinh (dat co s ton gido va dat

nghia trang — nghia dia) [8].

Két luan

Thuc hién t6t chinh sach ton gido trong d6 c6 viéc quan tdm nhu cau quan ly, st dung
dat dai lién quan dén ton gido la gdp phan tang cuong, cing c6 khoi dai doan két toan dan tdc,
phét huy vai tro va tiém ndng cua déng bao cac ton gido trong cong cudc xay dung dat nwde vi
muc tiéu “dan giau, nuwéc manh, dan chu, céng bémg, van minh” [9]. D€ thuc hién t6t chinh sach

vé quan ly dat dai cia Nha nudc va bao dam nguyén tac st dung dat dung muc dich, nguoi st

32



Jos.hueuni.edu.vn Tap 134, S6 6S - 2, 2025

dung dat thuc hién quyén va nghia vu ctia minh trong thoi han st dung dat theo quy dinh ctia
Luat bat dai va quy dinh khéc cta phap luat. Phap luat vé dat ton gido ngay cang duoc chu
trong stra doi, bd sung d€ cong tac quan ly, st dung dat cua cac co s¢ ton gido dugc van hanh
lanh manh va hiéu qua. Mac du, linh vuc phép luat nay ludn dugc stra d6i, b6 sung, hoan thién
nham dap tng doi hoi clia qua trinh phét trién dat nwedc. Tuy nhién, tham chiéu véi thuc tién
thi hanh tai tinh Déng Nai cho thdy bén canh nhiing két qua dat duoc, linh vuc phép luat dat
ton gido con bdc 10 mot sd han ché, bat cadp do mot sd quy dinh chwa hop ly. Trén co s6 phan
tich, danh gia thuc tién thi hanh tai tinh bong Nai d€ nhan dién nhitng két qua, nhitng han ché,
bat cap ciing nhu chi ra nguyén nhéan ctia han ché, bat cap nay; bai viét dé xuat mot so giai phap
g6p phan nang cao hiéu qua thyc hién phap luat trén thuec tién trong thoi gian tdi; trén co so thé
ché&hod chu treeong, chinh sach ctia Nha nudc vé tie do ton gido va yéu cau khai thac nguon luc
va st dung hop ly, tiét kiém, c6 hiéu qua dét dai, tang dang ké nguon thu cho ngan sach, déng

gop tich cue cho viéc phat trién kinh t€ — xa hdi, qudc phong, an ninh ctia dat nude.
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